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Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi Anonim Sirketi'nin {Sirket) 30.06.2025 tarihli
iligikteki finansal durum tablosunun ve aymi tarihte sona eren alty ayhk dénemine ait kar veya zarar ve diger
kapsaml gelir tablosunun, dzkaynak defisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile agiklayici dipnotlarmin
simrh denetimini yiritmis bulunuyoruz. Sirket Yénetimi, séz konusu ara dinem finansal bilgilerin TMS 34
Ara Dénem Finansal Raporlama Standardi’na (“TMS 347} uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uvaun
bir bigimde sunumundan sorumludur, Sorumlulugumuz, yaptigimiz smirh denetime dayanarak s6z konusu ara
dinem dzet finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Simirhy Denetimin Kapsam

Yaptifimiz simirh denetim, Smurh Bagimsiz Denetim  Standards (*SBDS™) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolanimn Bagimsiz Denetimini Yiriiten Denetgi Tarafindan Simirch
Bagimsiz Denetimi™ne uygun olarak vitriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere iliskin smirh denetim, basta
finans ve muhasebe konulanindan sorumlu kigiler olmak izere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik
prosediirler ile diger simirh denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin
siirh denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uvgun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar
hakkinda bir gbriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli dlgiide dardir. Sonug olarak
ara dinem finansal bilgilerin simirh denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim
tinemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim
goriisii bildirmemekieviz.

Sonug

Smrh denetimimize gore iligikteki ara ddnem hnansal bilgilerin, tim dnemli yénlerivle, TMS 34'e uygun
olarak hazirlanmadiZi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

Sorumlu Denetgi

Istanbul, 13.0%.2025

Mamber of Grant Theenton kmbernational Lid
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRISIiM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKETI
30.06.2025 TARIHI ITIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belimilmedikee Toek Livasa' nom {TLy 30062025 tarthi itibaryla satn alma ehcil esasina oire 1L cinsmden ifade edilmistir.)

Smurh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Geemis
Dipnot 30.0&.20231_ 31.12.2024

VARLIKLAR

Diinen Varhklar
Nakil ve Nakit Benzerleri 3 3.038.059 1.915.495
Finansal ¥ atirmmlar 47 20733368 24.180.855
Ticari Alacaklar 3 23.606.962 18.606.635
fliskifi Taraflar T 23.208.345 15586489
Diger Taraflar 3 308.617 20.146
Diger Alacaklar 6 1.340.924 896.118
Hiskili Taraflar 6-7 1.242.703 816316
Liger Taraflar & e8.221 Fe.802
Pesin Odenmis Giderler 8 673.839 45.482
Diger Danen Varhklar 0 16.627.071 19.082.920
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 68.020.223 64.727.505
Duran Varhklar

Maddi Duran Varliklar 11 499.966 632.881
Maddi Olmayan Duran Varliklar 12 100,147 184.796
Ertelenmis Vergi Varliga 15 597.458 415,119
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 1.197.571 1.232.796
TOPLAM VARLIKLAR 69.217.794 65.960.301

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici pargasim olustururlar.




OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKETI

30.06.2025 TARIHI ITIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOSU

{Tutarlar aksi belintilmedikqe Tirk Liras) 'mn (TL) 30.06.2023 wrihi itibanyie satn alma gicit esasina gore TL cmsinden ifade edilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yilkiimlilikler
Kisa Vadeli Finansal Borglar
Ticari Borglar
Hiskili Taraflar
Diger Taraflar
Calisanlara Saflanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
Hiskili Taraflar
Kisa Vadeli Karsihklar
Calisanlara Saglanan Favdalara Nigkin Karsdiklar
Diger Kisa Vadeli Kavgdiklar
Diger Kisa Vadeli Yikimlulakler
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Uzun Vadeli Yiikiimlilikler
Lizun Vadeli Karsihklar _
Calizanlara Saglanan Faydalara Hiskin Karsihiklar
TOPLAM UZUN VADEL]I YUKUMLULUKLER
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye
Sermave Dilzeltme Farklar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis

Diger Kapsamh Gelirler (Giderler)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler
Geemis Yillar Karlar veva Zararlan
Net Dénem Kari/Zarar

TOPLAM OZKAYNAKLAR

TOPLAM KAYNAKLAR

Smrh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot 30.06.2025 31.12.2024
13 8.770 9.320
5 [.642.379 322.606
37 1020000 -
3 622 379 322.606
14 603.378 301.614
6 10.556.546 637
6 10.556.546 637
16 11.851.889 8.521.760
16 733.667 401,747
16 L0222 8120013
17 131.690 179,545
24,795,652 0.535.482

16 1.585.116 1.295.397
16 _ L585118 1295397
1.585.116 1.295.397

18 20.000.000 20.000.000
18 72.026.388 72.026 388
18 (902.617) (826.363)
18 29 .690.446 27.284.272
18 {63.761.049) (54.345.302)
(12.216.142) _(9.009.573)

42.837.026 55,129,422

69.217.794 65.960.301

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlavic) pargasini olustururlar,




OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKET]
01.01-30.06.2025 ARA HESAP DONEMINE AiT KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE DIGER

KAPSAMLI GELIR TABLOSU

{Tutarlar aksi bebirilmedikee Tark Liras min (TL) 30.06.2025 warihi iibariyia satm alma gien csasing gore TL cinsinden ifade edilmistir )

Haszila

BRUT KAR (ZARAR)
Genel Yonetim Giderleri (=)
Esas Faalivetlerden Diger Gelirler

Esas Faalivetlerden Dider Giderler {-)

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
Yaturnm Faalivetlerinden Gelirler

Yatunm Faalivetlerinden Giderler (-}

FINANSMAN GELIRI (GIDERD) ONCESI
FAALIYET KARI (ZARARI)

Finanaman Gelirleri

Net Parazal Pozisvon Kazanglari { Kaviplar)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI (ZARARI)

Siirdiirilen Faalivetler Vergi Gideri/Geliri
Ertelenmis Versi Gideri/Geliri

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI (ZARARI)

DONEM KARI (ZARARI)

Kar veva Zararda Yeniden
Simiflandiriimayacaklar
Tammlanmis Favda flanfars Veniden
Olfcitm Kazanglars (Kanplar)

Tammianmis Favda Mlaniart Yenriden
Olptim Kazanglarn (Kewplary), Vergi Etkisi

DIGER KAPSAMLI GELIR

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayicr pargasim olustururlar,

Smirh Swumirh Simirh Simirh

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmemis Gegmis  Gecmemis

0i.01.- 01.04. 01.01.- 01.04.-

Dipnot 30.06.2025 30.06.2025  30.06.2024  30.06.2024
149 HELBG1.650 5753603 35702461 23.832.647
10861650 5753603 35702461 25831647

20 (15.99%.210) (7.229.444) (151748300 (7.355.409)
22 9772 247 7.731 {6.946)
22 (5.072) in {28.244) (1)
(5.131.860) (1.475.595) 20.507.118 18.470.231

23 224.570 53,983 439724 16,069
23 (207.4539) (182,053 (8.784.700) (382.781)
(5.114.749) (1.603.665)  12.162.142  15.003.519

24 250,223 108.113 706,123 71681
(7. 560.603) (2.632.634) (12.149.862) (4.156.301)

(12.425.119) {4.128.186) TIBA403  13.915.899

208.987 154,106 260.631 (35.307)

15 208,987 154.106 260,631 (35.307)
(12.216.142) (3. 974.080) 979.034 11.883.592

(12.216.142) {3.974.080) 979.034 13.883.592

(76.254) (223.836) (112.459) (112,459

16-25 {8 935) (314 766) {160.657) (160.657)
25 3268 95,930 48198 48 U8
{TE.IS{I {223.830) LI 12.459) i1 I2.459j

(12.292.396) 14.197.916) B66.57T5  13.771.133

11
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIiRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM SIRKETI

01.01.-30.06.2025 ARA HESAP DONEMINE AIT NAKIT AKIM TABLOSU

{Tutarlar aksi belictilmedikee Tark Lirasi min (TL) 30006, 2025 tanhi itibarryla satm alma giici esasina gore TL cinsinden ifade cdilmigtic. )

A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Dinem Kan (Zarari)
Sordiirilen Faalivetlerden Dinem Kan (Zarari)
Dinem Net Kari (Zarar)) Mutabakat [le ligili Dizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler
Kargiliklar fle Hgili Ditzeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydabara Hiskin Kargihiklar (ipaliy ile Hgili Dizeltmeler
Diger Karsihiklar (Iptafleriy ile Hgili Dizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Dgili Ditzehmeler
Faiz Gelirleri ile llgili Dizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri lle Hgili Dizelmeler
Parasal Kazang (Kayip) 11e Hgili Dozeltmeler
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Finansal Yatmimlardaki Azalig (Arts)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artig) ile 1gili Diizeltmeler
iligkili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azals ( Arhis)
iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azahs (Artis)
Faalivetlerle 1gili Diger Alacaklardaki Azalrs (Artis) ile Hgili Dizeltimeler
lliskili Taraflardan Faalivetlerle llgili Diger Alacaklardaki Azalss (Arug)
lliskili Olmayan Taraflardan Faalivetlerle llgili Diger Alacaklardaki Azalis
Pegin Odenmis Giderlerdeki Azalis { Artis)
Ticari Borglardaki Artig { Azahs) ile ligili Dizelimeler
lliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis)
iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis)
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Arts (Azahs)
Faaliyetler ile ligili Diger Borglardaki Artis (Azahs) ile Hgili Divzelimeler
Higkili Olmayan Taraflara Faalivetlerle lgili Diger Borglardaki Arig (Azalis)
Isletme Sermavesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalig) ile Tgili Dizeltmeler
Faalivetlerle ilgili Diger Varhklardaki Azals (Artig)
Faaliyvetlerle lgili Diger Yakomluloklerdeki Artis {Azalis)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislart
Alinan Faiz
B. YATIRIM FAALIVETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Maddi ve Maddi Ulmayan Varhklann Almindan Kaynaklanan Nakit Cikislar
Maddi Duran Varhk Almindan Kaynaklanan Nakit Cikislan
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Bore Odemelering iliskin Nakit Cikislan
Diger Finansal Borg (Odemelerinden Kayvnaklanan Nakit Qikislan
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (A+B+C)
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINNDEKI ETKISI
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
{A+B+C)
E. NAKIT VE NAKIT BENZERLERi UZERINDEKI ENFLASYON ETKISI
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS
(AZALIS)HA+B+C+D)

F. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E+F)

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlax

Dipnot

Referanslari  3(L06.2025

18

1-12

14
&

24
k3

10
17

24

z
3
L

Simrh Simirhi
Denetimden Denetimden
Geemis Gegmis
010 .- 01.01.-
30.06.2024

2525322 (12.044.411)
(12.216.142) 979,034
(12.216.142) 979.034
2.731.804 1.431.467
217.564 197,799
3.543.593 5140217
565,385 392819
2.978.208 4,747 398
(25(n.223) {706.124)
(250.223) (T06.124)
(241.661) (308.829)
{537.46%) (2.891.5%96)
TL.T59.437  (15.161.036)
3447487 16.103.473
(5.000.327) (£.914.499)
(4.711.856) (8.926.37H
(2BE.AT1) 11.873
(444 .806) 196,494
(426.387) 248,512
(18419 (32.013)
(628.357) (701.755)
1.319.773 R, 529
1020000 T3975
299773 {62 446)
101,764 F12.061
HL535.909 (182)
10,555 909 (1B2)
2407994 (22.627.162)
2455849 (22.069.953)
(47.855) (357.200)
2275099  (12.750.535)
250,223 T, 124

- (93.956)

= (93.956)

- (93.956)

444 4.257

444 4.257

444 4.257
2.525.766 (12.134.110)
2525766 (12.134.110)
596.798 2.974.068
3.122.504 (9. 160.042)
1915495 11.459.610
5.038.059 2,299,568



OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETiMi ANONIM
SIRKETI 30.06.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi'nin (“Sirket™) ana faalivet
konusu; kurucusu oldugu Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi fonlarim yonetmektir Sirket, 08.04.2015
tarihinde kurulmus ve Tirkive de tescil edilmistir.

Sirket'in merkez adresi, Merkez Mah, Baglar Cad. Ofispark C Blok Apt No: 14 C/9 Kagithane/istanbul dur,

yirket, Gayrimenkul Portfoy Yoneticiligi lisansim 14.10.2015 tarihinde almistr. 18.10.2017 tarih
GGSPYS/PY.3/932 numarah Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfiy Yoneticiligi Yetki Belgesi ile
faalivetlerini yilriitmektedir,

Sirket’in ortakhk vapisi 18 no.lu dipnotta agiklanmastir,
Sirket’in 30.06.20235 tarihinde sona eren hesap dénemindeki ortalama personel savisi 8'dir. (31.12.2024:10)

30.06.2025 tarihi itibariyla Sirket’in bagh ortaklik ve igtirak yvatirmmi bulunmamaktadir (31,12.2024: Yoktur).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uyguniuk Bevam

lligikteki finansal tablolar Sermave Piyasasi Kurulu'nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil
Resmi Gazete'de yayimlanan 1l- 14.1 No'lu “Sermaye Pivasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi™ hitkiimleri uyarinca Kamu Giizetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK™)
tarafindan yaymmlanan ve yirirlige girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar'na (“TMS”) uygun olarak
hazrlanmigtir. TMS; Tiirkive Muhasebe Standartlan, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (“TFRS™) ile
bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmakiadir.

Yiiksek enflasvon dinemlerinde finansal tablolarm diizeltilmesi

SPK'min 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayil karari uyaninca, Tiirkive Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlanim uygulavan finansal raporlama dizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye pivasas
kurumlarinin, 31 Arahk 2023 tarihi itibartyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan
baglamak Ozere TMS 20 Yiiksek Enflasvonlu Donemlerde Finansal Raporlama Standardi hilkiimlerini
uygulamak suretivle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir,

KGK 23 Kasim 2023 tarihinde TMS 29 kapsami ve uygulamasina yonelik bir agiklama yapmistir. Tiirkive
Finansal Raporlama Standartlan uygulayan isletmelerin 31 Aralik 2023 tarihinde veva sonrasinda sona eren
yilbk raporlama dinemine ait finansal tablolarmin TMS 29°da yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun
olarak enflasyon etkisine giire dilzeltilerek sunulmasi gerektigini belirtmistir.

Bu cergevede 30 Haziran 2025 ve 31 Arahk 2024 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29°a géire
enflasyon dilzeltmesi yapilmistir,

Finansal tablolar ve &nceki dénemlere ait ilgili rakamlar, fonksiyonel para biriminin genel satm alma
giiciindeki degisiklikler igin yeniden diizenlenmistir ve sonug olarak, finansal tablolar ve onceki donemlere
ait ilgili rakamlar TMS 29 Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standardi uyarinca
raporlama dénemi sonunda gegerli olan dlgtm birimi cinsinden ifade edilmistir,




OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI ANONIM
SIRKETI 30.06.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA IiLISKIiN DIPNOTLAR

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

TMS 29, finansal tablolar da dahil olmak tzere, fonksiyvonel para birimi viiksek enflasyonlu bir ekonominin
para birimi olan her isletmenin finansal tablolarina uygulamir. Bir ekonomide vilksek enflasyonun meveut
olmasi durumunda TMS 29 uyaninca, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
bir isletmenin finansal tablolarinm raporlama dénemi sonu itibarivla gecerli olan 8lciim birimi cinsinden ifade
edilmesini gerektirmektedir.

Raporlama tarihi itibariyla, Tiketici Fivat Endeksi ("TUFE") rakamma gdre son d¢ vilin genel sann alma
giicindeki kimilatif degisim 100%' tin @izerinde oldugu igin, Tirkiye'de faalivet gosteren isletmelerin 30
Haziran 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra sona eren raporlama donemlerinde TMS 29 "Yiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardim uygulamalan gerekmekiedir.

Asagidaki tabloda Turkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan vaynlanan Tiiketici Fivat Endeksleri dikkate
almarak hesaplanan ilgili yillara ait enflasyon oranlari yer almaktadir; .
Ug walhik kiimiilatif

Tarih Endeks Ditzenleme Katsayisi 1

enflasyonun oranlan
30.06.2025 313217 1.0000 1.0853%
31.12.2024 2.084.55 10000 368%

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlan asagidaki gibidir:

* Bilango tarihi itibariyle cari satm alma giict ile gosterilenler disindaki tim kalemler ilgili fivat endeksi
katsayilari kullamlarak endekslenmistir. Onceki yillara ait tutarlar da ayni sekilde endekslenmistir.

* Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari olan satn alma giicll ile ifade edildiklerinden
endekslemeye tabi tutulmamislardir. Parasal kalemler nakit para ve nakit olarak ahinacak veva ddenecek
kalemlerdir.

* Sabit kiymetler, ve benzeri aktifler pivasa degerlerini gecmevecek sekilde alim degerleri lizerinden
endekslenmistir. Amortismanlar da benzer sekilde dizeltilmislerdir. Ozkaynaklarm igerisinde ver alan
tutarlar, bu tutarlanin sirkete kauldigi veya yirket icerisinde olugtugu donemlerdeki genel fivat endekslerinin
uygulanmasi neticesinde yeniden diizeltilmistir,

* Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki gelir tablosunda ver alan
tiim kalemler, gelir ve gider hesaplanmin mali tablolara ilk olarak vansmildiklari doénemler Gzerinden
hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

* Net parasal pozisyon Uzerinden genel enflasyon sonucunda olusan kazang veva kayip, parasal olmayan
aktiflere, dzkaynak kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarina vapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal
pozisyon tzerinden hesaplanan bu kazang veya kayip net kara dahil edilmistir.

TMS 29 Enflasyon Muhasebesi standardinin uygulanmasinin etkisi asagida dzetlenmistir:

Finansal Durum Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum tablosunda yer alan tutarlardan raporlama donemi sonunda gegerli olan dlgiim birimiyle ifade
edilmemis olanlar veniden dilzenlenir. Buna gire, parasal kalemler raporlama dénemi sonunda cari olan para
birimi cinsinden ifade edildikleri igin yeniden ditzenlenmezler. Parasal olmayan kalemler, raporlama dénemi
sonunda cari tutarlar Gzerinden gdsterilmedikleri siirece, yeniden diizenlenmeleri gerekmektedir.

Parasal olmayan kalemlerin veniden diizenlenmesinden kaynaklanan net parasal pozisyondaki kazang veya
kayip kar veya zarara dahil edilir ve kapsamh gelir tablosunda avrica sunulur.




OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM
SIRKETI 30.06.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA IiLIiSKIiN DIPNOTLAR

2.1 Sunuma [liskin Temel Esaslar (Devami)

Kir veva Zarar Tablosunun Yeniden Diizenlenmesi

Kir veya zarar tablosundaki tim kalemler raporlama déinemi sonunda gegerli olan dlgiim birimi cinsinden
ifade edilir. Bu nedenle, tim tutarlar aylik genel fiyat endeksindeki degisiklikler uygulanarak yeniden
dilzenlenmistir.

Amortisman ve itfa giderleri, maddi duran varliklar, maddi olmayan duran varliklar, vatirim amagh
gayrimenkuller ve kullamim hakki varliklarinin veniden diizenlenmis bakiyveleri kullanilarak diizeltilmistir,

MNakit Akis Tablosunun Yeniden Dizenlenmesi

Makit akis tablosundaki tiim kalemler, raporlama dénemi sonunda gecerli olan 6lgiim birimi cinsinden ifade
edilmektedir.

30.06.2025 tarihinde sona eren hesap donemine iliskin net parasal kazang/{kayip) asagidaki gibidir.

01.01.- 01.04.- 01.01.- 01.04.-
Parasal Kazanc/{Kavip) 30.06.2025 30.06.2025  30.06.2024 30.06.2024
Pesin ddenmis giderlerin varhklann endeksleme fark: 53.358 57.996 91.292 32114
Maddi duran varhiklarim endeksleme farka 119.482 2.530 108.709 35.075
Maddi olmayan duran varliklarin endeksleme farki 20.869 (16.651) 42.203 6.864
Kultanim hakki varhiklarm endeksleme fark: -- I5.878 -- -=
Sermayenin endeksleme farks (13.151.538) (4.737.793) (18.248.627) (6.200.938)
Yasal vedeklerin endeksleme fark (219.780) (95.052) (133.600) (74.425)
Gegmis yil zararlaninim endeksleme fark) 9265317 3.381.507 8. 181.022 3360494
Olaganiistii yedeklerin endeksleme farki (3.772.573) (1402.766) (2.538.405) (1.414.087)
Gelir tablosunun endeksleme fark: 124.262 161.717 347.544 98602
Toplam (7.560.603) (2.632.634) (12.149.862) {4.]%.3["}.

isletmenin Sirekliligi
sirket finansal tablolarin igletmenm siirekbilifi ilkesine gére hazirlamistr.
Gecerli ve Raporlama Para Birimi

llisikteki finansal tablolar Sirket'in gegerli ve raporlama para birimi olan Tirk Lirasi (*TL™) cinsinden
sunulmus olup, tim finansal bilgiler aksi belirtilmedikge TL olarak gosterilmistir,

Karsilastirmah Bilgiler ve nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans degisimlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolan
anceki donemle karsilaghirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarm sunumu ile uygunluk
saglanmasi agqisindan  karsilastrmal bilgiler gerekli goriildiigiinde. veniden simiflandimlr ve Gnemli
Farklibiklar agiklanir,

Sirket cari yilda tneceki dinem finansal tablolarmda herhangi bir diizeltime yapmamistir

Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

muhasebe politikalar agagida ozetlenen | Ocak 2023 tarihi itibasd
TFRS vorumlar dismda dneeki vilda kullamilanlar ile tutary
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a)  OLO1.20235 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumtlar
TMS 21 Degisiklikleri — Takas Edilebilirligin Bulunmamasi

Mayis 2024°te KGK, TMS 21’e yonelik degigiklikler yayimlamstir. Degisiklikler bir para biriminin takas
edilebilirliginin olup olmadigimin nasil degerlendirilecegi ile para biriminin takas edilebilirliginin olmadif
durumda gegerli kurun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para biriminin takas
edilebilirligi olmadi@i igin gegerli kur tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin diger para birimivle takas
edilememesinin igletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akismi nasil etkiledigini ya da nasil
etkilemesinin beklendiZini finansal tablo kullanicilarinin anlamasini saglayan bilgiler agiklanir. Degisiklikler
uygulandiginda, kargilastirmah bilgiler yeniden dizenlenmez.

56z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi tizerinde dnemli bir etkisi olmamistir.

ii) Yayinlanan ancak yiirdirliige girmemis ve erken uyvgulamaya Konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibarivle vayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yiiriirlige
girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler
asafidaki gibidir. Sirket aksi belitilmedikee yeni standart ve yorumlarin virirlige girmesinden sonra
finansal tablolarimi ve dipnotlarin ethileyecek gerekli degisiklikleri vapacaktir,

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinmar Isletmenin istirak veya is Ortakhgna Yaptis Varhik
Sanslar veya Katkilari

KGK, dzkaynak yontemi ile ilgili devam eden araghirma projesi giktilarina bagh olarak degistirilmek izere,
Aralik 2017 de TFRS 10 ve TMS 28'de vamlan stz konusu dedisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir,

Sirket sbz konusu degisikliklerin  etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini  aldiktan sonra
degerlendirecektir.

TFRS 17 = Yeni Sigorta Stzlesmeleri Standard:

kGK Subat 2019°da sigorta sbzlesmeleri igin muhasebelestirme ve dl¢iim, sunum ve agiklamayi kapsayan
kapsamh yeni bir muhasebe standardr olan TFRS 17°yi vayimlamisuir, TFRS 17 hem sigorta
stizlesmelerinden dogan yviikimliliklerin giincel bilango degerleri ile 6lgiimini hem de karin hizmetlerin
saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmekiedir. KGK tarafindan yapilan
duyuruyla Standardm zorunlu yiriirlik tarihi 1 Ocak 2026 ya da sonrasimda baslayan hesap donemleri olarak
ertelenmistir,

Standart Sirket icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veva performansi lzerinde etkisi
olmayacaktir.

TFRS 18 Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama Standard)

KGK Mayis 2025'te, TMS 17in yerini alan TFRS 18 Standardim yayimlamistir. TFRS 18 belirli toplam ve alt
toplamlanin verilmesi dahil, kar veya zarar tablosunun sunumuna iliskin veni hitkiimler getirmektedir. TFRS
I8 isletmelerin, kar veya zarar tablosunda yer verilen tim gelir ve giderleri, esas faalivetler, vatinm
faaliyetleri, finansman faalivetleri, gelir vergileri ve durdurulan faalivetler olmak tizere bes kategoriden biri
igerisinde sunmasint zorunlu Kilmaktadir. Standart aynica yénetim tarafindan belirlenmis performans
dlgtitlerinin agiklanmasimi gerektirmekte ve bunun yani sira ashi finansal tablolar ile dipnotlar icin tanunlanan
iglevlere uygun sekilde finansal bilgilerin toplulastinilmasma va da aynstinlmasina vonelik veni hiikiimler
getirmektedir. TFRS 18’in yayimlanmasiyla beraber TMS 7, TMS 8 ve TMS 34 gibi diger finansal raporlama
standartlarinda da belirli degisiklikler mevdana gelmisti. TFRS 18 ve ilgili degisiklikler 1 Ocak 2027
tarihinde ya da sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinde yiiriirliige girecektir. Bununla birlikte, erken
uygulamaya izin verilmektedir, TFRS 18 gerive donik olarak uvgulanacaktir,

Sz konusu standardin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

iii} Uluslararasi Muhasebe Standartlart Kurumu (UMSK) tarafindan vavinlanmis fakat KGK
tarafindan yvayinlanmamis defisiklikler

Asagida belitilen UFRS 9 ve UFRS 7've yonelik iki adet deurgskhk ve UFRS Muhasebe Standartlarina
lligkin Yillik Iyilestirmeler ile UFRS 18 ve UFRS 19 Standartlary LAFSEradindan yayinlanmig ancak heniiz
TFRSye uwyarlanmamizom/yayinlanmamistir. Bu sebeple TERS'y Rgsin olusturmazlar. Sirket
finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri Wikler TFRS de viiriirlige
girdikten sonra vapacakuir.
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UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri — Finansal Araclarin Smiflandirilmasi ve Olgiim i

Mayis 2024'te UMSK, finansal araglarin simflandinimasma ve dlglimiine yonelik (UFRS 9 ve UFRS T've
iliskin) degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal vitkiimlilitklerin “teslim tarihi"nde finansal tablo disi
birakilacafim  agikhifa  Kavusturmustur. Bununla  birlikte degisiklikle, belirli kosullarin  saglanmasi
durumunda, elektronik ddeme sistemivle verine getirilen finansal yitkiimliliklerin teslim tarihinden &nce
finansal tablo digi birakilmasima yonelik muhasebe politikasi tercihi getirilmektedir. Ayrica yapilan
degisiklik, Cevresel, Sosval Yonetimsel (ESG) baglantih ya da kosula bagh benzer diger azellikler iceren
finansal varhiklarn sozlesmeye bagh nakit akig ozelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile geri ¢agnlabilir
olmayan varliklar ve sézlesmeyle birbirine bagh finansal araglara yonelik uygulamalar hakkmnda agiklayic
hitkiimler getirmektedir. Bunun yam sira bu degisiklik ile birlikte, kosullu bir olayva (ESG baglantili olanlar
dahil) referans veren sozlesmesel hilkiimler igeren finansal varhik ve yikimlilikler ile gercede uygun deger
farki diger kapsaml gelire vansiilarak olgitlen zkaynaga daval finansal araclar icin UFRS 7've ilave
aciklamalar eklenmistir.

Sirket, finansal tablolar iizerinde Gnemli bir etki beklememektedir.

UFRS Muhasehe Standartlarina {liskin Yilhik lvilestirmeler — 11. Degisiklik

UMSK tarafindan. Temmuz 2024'te “UFRS Muhasebe Standartlarma iliskin Yihk fyilestirmeler / 11

Degisik”, asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yaymlanmistir;
- UFRS | Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlanimim Ik Uyvgulamasr - UFRS'leri ilk kez
uygulayan bir isletme tarafindan gergeklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, UFRS |'de ver
alan ifadeler ile UFRS 9°daki korunma muhasebesine iliskin hilkimler arasindaki tutarsizhiim
yarataca@l muhtemel kansikhiin ortadan kaldinlmasi amaciyla gergeklestirilmistir,
- UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar — Finansal tablo digi birakmaya iliskin kazang va da
kayiplar; UFRS 7'de, gbzlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklize gidilmis ve UFRS
I 3'e referans eklenmistir,
- UFRS 9 Finansal Araglar — Kira viikiimliliigiiniin kiraci tarafindan finansal tablo dist birakilimas:
ile islem fiyat: Kiraci agisindan kira yiikiimlilligl ortadan kalkti@inda, kiracimin UFRS 9'daki
finansal tablo disi birakima hitkiimlerini uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortava ¢ikan kazang va da
kaybin kar veya zararda muhasebelegtirilecegini agikliga kavusturmak amacivla UFRS 9'da
degisiklige gidilmistir. Ayrica, “islem fivati™na yamlan referansin kaldirilmas: amacivla UFRS 9'da
degisiklik gerceklestirilmigtir,
- UFES 10 Konsolide Finansal Tablolar — “Fiili vekilin™ belirlenmesi: UFRS 10 paragraflarmdaki
tutarsizhklarm giderilmesi amaciyla Standartia dedisiklik vapillmisor,
- UMS 7 Nakit Akis Tablosu — Malivet véntemi: Daha dnceki degisikliklerle “malivet véntemi”
ifadesinin kaldinlmasy sonrasi Standartta gegen sdz konusu ifade silinmistir.
Sirket finansal tablolar iizerinde dnemli bir etki beklememektedir.

UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri - Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Siizlesmeler

Mayis 2024 tarihinde UMSK. belirli igletmeler igin, UFRS lerdeki finansal tablolara alma. élgtim ve sunum
hilktimlerini uygularken azalulmig agiklamalar verilmesi opsivonunu sunan UFRS 19°u yavimlamistir,

Aksi belirtilmedikge, UFRS 19'u uygulamayi segen kapsam dahilindeki isletmelerin diger UFRS lerdeki
agiklama hilkiimlerini uygulamasina gerek kalmayacaktir. Bagh ortaklik niteliginde olan, kamuva hesap
verilebilirligi bulunmayan ve Kamunun Kullammima agik sekilde UFRS’lerle uyumlu konsolide finansal
tablolar hazirlayan ana ortakligs (ara ya da nihai) bulunan bir isletme UFRS 197u uygulamay segebilecektir.
Sz konusu Standardin Sirket’in finansal durumu ve performans: izerindeki etkileri degerlendirilmektedir,

2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yamlan dnemli degisiklikler ve tespit edilen dmemli muhasebe hatalari gerive diniik
olarak uygulamir ve dneeki dinem finansal tablolart veniden dizenlenir. Sirket'in 2025 alt ayhk hesap
dinemi igerisinde muhasebe politikalarmda bir degisiklik olmamistir.

Yeni bir TFRS nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, stz konusu
TFRS nin gegis hitkkiimlerine uygun olarak geriyve veva ilerive donilk olarak uygulanmaktadir. Tespit edilen
dnemh muhasebe hatalan {varsﬂ nen:.re dﬁnuk olamk uvgmamr ve dnceki donem finansal tablolan yeniden

e Emage degisikligin yapildigi cari
dnmmdr: beleu:k disnemlers iliskin ise, hem degtslklrgln yapilgis! dupkmile de ilerive yonelik olarak
uygulanir,




OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi ANONIM
SIRKETI 30.06.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Defisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, valnizea bir diineme iliskin ise. degisiklizin vapildigs cari dénemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildizi dinemde hem de gelecek doénemde, ilerive yonelik
olarak, net donem kar veya zaraninin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansiilir.
1 Ocak — 30 Haziran 2025 hesap dineminde muhascbe tahminlerinde dnemli bir degisiklik vapilmamisur.

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen dnemli muhasebe politikalar agagida dzetlenmistir.
Gelir ve Giderlerin Muhasebelestirilmesi

Hasalat
Hizmer Gefirleri

Portfiiy yonetim komisyonlari gelir tablosunda tahakkuk esasma gire muhasebelestirilmekiedir.
Faiz gelir ve gideri:

Faiz gelir ve giderleri tahakkuk esasma gore muhasebelestirilmekiedir. Faiz gelirleri vadeli mevduat
faiz gelirlerini ve ters repo islemlerinden kaynaklanan faizleri icermektedir,

Maddi duran varhklar ve ilgili amortismanlar

Maddi duran varhiklar, endeklenmis elde etme maliyetleri tizerinden, birikmis amortisman ve varsa kahc
deger dilgilkligintin indirilmesi sonrasinda olusan net defieri ile finansal tablolara yansiilmakiadir, Diger
maddi duran varliklar, ilk kayda alindiklan anda 6nemli boliimlere dagitilir ve her bir balim ilgili favdali
omiirleri gbz dniinde bulundurularak amortismana tabi tutulur. Amortisman, maddi duran varliklarin yaklagik
ekonomik dmilrlerini yansitan oranlarda kst amontisman metoduna gére hesaplanmakiadir,

Stz konusu varliklarm tahmin edilen faydal dmirlerine gire belirlenmig amortisman &miirleri asagida
belirtilmistir:

Mobilya ve Demirbaglar 4-5Yl

Maddi duran varhiklarin bilangoda tagman degerinin tahmini geri kazamlabilir degerinin tzerinde olmas:
durumunda s6z konusu varhZin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve aymilan deger ditsikligi karsihg
zider hesaplar ile iliskilendirilir,

Maddi duran varhiklarin elden ¢ikartilmas sonucu ofugan kar veya zarar, dilzeltilmis wiarlar ile tahsil olunan
tutarfarin kargilastimlmasi ile belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitlor

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis bilgisayar vazihmlarim igermekiedir. Bunlar.endekslenmis
iktisap maliyeti tizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 3 yil olan tahmini faydah omiirleri
lizerinden dogrusal amortisman véntemi ile amortismana tabi tutulur,

Defer disikliginin olmas: durumunda maddi olmayan duran varhiklarin kayith degeri. geri kazanilabilir
degerine indirilir,

Bor¢lanma Malivetleri
Tiim finansal giderler, olustuklar dénemlerde kar / zarara kaydedilmektedir.
Ticari ve Difer Alacaklar

Ticari ve diZer alacaklar borgluya para veva hizmet saglama voluyla varatilan finansal varhklardir. Soz
konusu ticari ve diger alacaklar ilk olarak elde etme maliyeti Uzerinden kavda alinmakia ve kayda
abinmayi miiteakiben “etkin faiz (i¢ verim} orani yéntemi” kullamlarak iskonto edilmis bedellerinden
varsa siipheli ticari alacak karsiliklan diigiilditkten sonra kayitlara net degerleri ileyansitlmaktadir,
Sermaye

Adi hisse senetleri
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2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Ticari ve Difer Borglar

Ticari ve diger borglar ilk olarak elde etme maliyeti Gizerinden kayda alinmakta ve kavda almmay
miiteakiben “etkin faiz (i¢ verim) oram ydntemi” kullamlarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara
vansitilmaktadir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklar, bankalardaki nakit para ve vadesi fi¢ aydan kisa
vadeli mevduatlan ile ters repo islemlerinden alacaklar ve borsa para pivasasindan alacaklar
igermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde dontstiriilebilir, vadesi fi ayi gegmeyen ve
deZer kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli vilksek likiditeye sahip varhiklardwr, Bankalardaki vadeli
mevduatlar islem tarihinde elde etme maliyeti ile kayda alinmakta, kavda ahnmalarin takiben etkin faiz
oram kullamlarak iskonto edibinis deferleri tizerinden izlenmektedir.

Yabanci Para islemler

Yabane para cinsinden yapilan islemler, iglem tarihindeki vabanc para kuru ile TL ye cevrilmektedir,
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, raporlama donemi sonunda gegerli kur iizerinden donem
sonunda TL’ye cevrilmektedirler Bu tip iglemlerden kayvnaklanan kur farklar, dénem kar zararina
vansitdmaktadir,

Raporlama Dineminden Sonraki Olaylar

Raporlama diénemi sonu ile finansal tablolarn vayimlanmasi icin onaylanma tarihi arasinda, isletme
lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylan ifade eder. Raporlama dinemi sonu itibanvla stz konusu
olaylarm var olduuna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin raporlama déneminden sonra
ortaya gikmasi durumunda ve bu olaylar finansal tablolarn dizeltilmesini gerektirivorsa, Sirket finansal
tablolarini yeni duruma uvgun sekilde dizeltmektedir. Sz konusu olaylar finansal tablolarm
diizeltilmesini gerektirmiyorsa Sirket stz konusu hususlan ilgili dipnotlarmda aciklamaktadir,

Karsihklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varhiklar

“Kargihklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara [liskin Tirkive Muhasebe Standardi™ (*TMS 377)
uyarmea, herhangi bir karsilik tutarimin finansal tablolara alinabilmesi igin: Sirket'in gegmis olaylardan
kaynaklanan meveut bir hukuki veya zimni yilkiimliligiin bulunmasi, bu yitkiimlligin verine
getirilmesi igin ekonomik fayda igeren kavnaklarin isletmeden cikmasinin muhtemel olmasi ve siz
konusu yilkiimliilik wearimn giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. 6z konusu
kriterler olusmamigsa, Sirket s6z konusu hususlan ilgili dipnotlarda agiklamaktadir. Ekonomik favdanin
igletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili olarak finansal tablo
dipnotlarinda agiklama yapihir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesinlesmesi durumundaysa,
stz konusu varhk ve bununla ilgili gelir dedisikliginin aldugu taribte finansal tablalara alinr.

iliskili TaraNar

TMS 24 “Iligkili Taraflann Agiklamalarina iliskin Tirkive Muhasebe Standardi”; hissedarlik,
siizlesmeye dayal haklar, aile iligkisi veya benzeri vollarla karsi tarafi dogirudan ya da dolayh bir
sekilde kontrol edebilen veya tnemli derecede etkileyebilen kuruluslar. iliskili kurulus olarak tammlar,
Hiskili kuruluglara aym zamanda sermayedarlar ve Sirket yiinetimi de dahildir. [liskili kurulus islemleri,
kaynaklann ve yikimliliklerin iliskili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini igermektedir. Bu finansal tablolar agisindan Sirket'in ortaklar ve Sirket ile dolayl sermave
iliskisinde olan grup sirketleri ve yonetim kurulu iyveleri ile st diizey yoneticiler “iliskili taraflar”
olarak tanimlanmaktadir,

Kurum Kazanc Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari yil vergi yilkimlaligi, donem kanmmn vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergive tabi

kar, diger yillarda vergilendirilebilir yva da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da
o g zarar tablosunda yer

verilen kardan farklihk gosterir, Sirket'in cari vergi vitkimlolpgi
va da dnemli lgiide vasallasmis vergi oram kullanilarak hesap (i
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SIRKETI 30.06.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA IiLISKIN DIPNOTLAR
[ Tutarlar aksi belnilmedikie Tork Lirast mn (T1.) 30.06. 2025 tarihi itbaryla satin alma giicd espsina gore TL cinsinden ifade edilmistir. )

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)
Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yikUmlitligti veya wvarlipr, wvarhiklarin ve yikiimliliiklerin finansal tablolarda
gdsterilen tutarlary ile wasal wvergi matrahn hesabinda dikkate alinan tutarlar arasindaki gegici
farkhliklarm bilango yontemine giire vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlar dikkate alinarak
hesaplanmasiyla belirlenmektedir, Ertelenmis vergi yukiimlglikleri vergilendirilebilir gegici farklarin
tmil igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varhiklarl. gelecekte
vergiyve tabi kar elde etmek suretivle séiz konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi
sartivla hesaplanmaktadir. Bahse konu varhik ve viikiimliiliikler, ticari va da mali kar/zaran etkilemeven
isleme iliskin gegici fark. serefiye veva diger varhik ve yiikiimliloklerin ilk defa finansal tablolara
alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kayvnaklaniyorsa muhasebelestirilmez .

Cahsanlara Saglanan Favdalar
Krdem Tazminan

Tiirkive'de meveut kanunlar ve toplu is sbzlesmeleri hitkiimlerine gare kidem tazminati, emeklilik veva
isten gikanlma durumunda Sdenmektedir. Gincellenmis olan TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar
Standard:™ (*“TMSE 19™) wyarmea séz konusu tirdeki ddemeler tanemlanmiz emeklilik fayda planlan
olarak nitelendirilir.

Finansal durum tablosunda muhasebelestirilen kidem tazminan yikdmliliigl, tim calisanlarin
emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmas: beklenen yiikiimlitliik tutarlarimin net bugiinkii degerine gére
hesaplanmig ve finansal tablolara yansiilmistir. Hesaplanan tiim aktiierval kazanglar ve kaviplar diger
kapsamh gelire yansitilnistir,

Emeklilik Plam
Sirket’in personele sagladifi herhangi bir emeklilik sonrasi fayda ve emeklilik plam bulunmamaktadir.

Nakit Akis Tablosu

Sirket net varhklarindaki degisimleri, finansal yvapisim ve nakit akislarmm tutar ve zamanlamasim
dediszen sartlara gire yonlendirme vetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere,
diger finansal tablolarinin avrilmaz bir parcasi olarak, nakit akis tablosunu divzenlemektedir.

Makit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislar: esas, yatirim ve finansman faalivetlerine dayal bir
bigimde simflandirlarak raporlanir. Esas faalivetlerden kaynaklanan nakit akiglar, Sirket’in faalivet
alanmma giren konulardan kaynaklanan nakit akiglar gdsterir. Yatrim faalivetleriyle ilgili nakit akislar,
Sirket’in yatmm faalivetlerinde kullandi@i ve elde ettigi yatm Faalivetlerinden nakit akislarmi
gisterit, Finansman faalivetlerine iliskin nakit akislar, Sirket’in finansman faalivetlerinde kullandig
kaynaklan ve bu kaynaklarin geri 8demelerini gdsterir,

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30.06.2025 31.12.2024
Bankalar 5.038.059 1.915.495
Vadesiz Mevdwar- TL 40590 1.889.773
Vadesiz Mevduai- Yabancr Para . 25722
Vadeli Mevduar 5{}34{3@ =
Toplam 5.038.059 1.915.495
NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR
Kisa Yadeli Finansal Yatirimlar
30.06.2025 31.12.2024
Yatirum Fonlan 20.733.368 24.180.855
Toplam 20,733,368 24.180.855

Yatirim fonlarinin taman




OMURGA pwnim ENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PURTF("}\i YONETIMI ANONIM
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TABLOLARA ILISKIiN DIPNOTLAR

NOT 5 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

30.06.2025 31.12.2024
Miisteriler 23.606.962 18.606.635
Tligkili Taraflardan Ticari Alacakiar 23.208.345 18,586,489
fliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 308617 20.146
Toplam 23.606.962 18.606.635
Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar
30.06.2025 31.12.2024
Saticifar 1.642.379 322.606
Hiskili Taraflara Ticari Borglar 1020000 --
Higkili Olmavan Taraflara Ticari Borglar 622,379 322606
Toplam 1.642.379 322.606
NOT 6 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Kisa Vadeli Difer Alacaklar
30.06.2025 31.12.2024
Diger Alacaklar 1.340.324 895418
Higkili Taraflardan Diger Alacaklar 1.242.703 816316
Hiskili Olmavan Taraflardan Diger Alacakiar 07621 Feloz2
Verilen Depozito ve Teminatlar 600 700
Toplam 1.340.924 BU6.118
Kisa Vadeli Difer Borglar
30.06.2025 31.12.2024
Ortaklara Borglar 10.556.546 637
Toplam 10.556.546 637
NOT 7 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
Finansal Yatirnmlar
30.06.2025 31.12.2024
OG3 (Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Y tnetimi :
A8, Teknoloji Girisim Sermayesi Yatirim Fonu) Qetnsd bl
GIO (Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayvesi Portfoy Yonetimi - PR
A 5. GIO Teknoloji Girigim Sermayesi Yatirim Fops i b
Toplam 4 20.733.368 24.180.855
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TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

iliskili Taraflardan Alacaklar 30.06.2025 31.12.2024
Niskili Tarafardan Ticari Alacaklar 23.298.345 18.580.489
Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfily Yonetimi A5, &
Ikinci Gayrimenkul Yatinim Fonu heBRUER 1L L4308
Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A8, Ufuk :
: 4 164,582 71186
Karma Gayrimenkul Yatinm Fonu
Omurgafia}.lrrrm‘mn!::ul ve (nrln,um Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. 595 512 351.028
Teknoloji Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
Omurgapa},_'r_ur_;enkul ve L:ul'isun Smﬂﬁa}-em Portfty Yinetimi A.5. GIO 20.252.769 113877
Teknoloji Girisim Sermayesi Yatinim Fonu
Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Ynetimi A S. DBE -
Gayrimenkul Yatinm Fonu ot Gl
Omurga Gayrimenkul Geometri Melek Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 159.384 145508
Omurga Gayrimenkul Digital Transformation Girisim Sermavesi Fonu 110.894 116.216
iliskili Taraflardan Difer Alacaklar 1.242.703 816.316
Omurga Ga}irimenku} ve Girisim Sermayesi Portfiiy Yonetimi A.S. Ufuk 50.695 331,977
Karma Gavrimenkul Yatimm Fonu
OrImega Ga?frlmﬁnkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A5, 55810 40.978
{kinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
Omurga Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfiv Yonetimi A.S.
g et ; 2.269 287.032
Teknoloji Girisim Sermavesi Yatirim Fonu
Omurga Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A 5. GIO 837 699 | 104
Teknoloji Girisim Sermayesi Yatmm Fonu s '
Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermavesi Portfoy Ydnetimi A.S. DBE
L 183.915 3274
Gayrimenkul Yatinm Fonu
Omurga Gayrimenkul Geometri Melek Girisim Sermayesi Yatirim Fonu 5.186 3.949
Omurga Gayrimenkul Geometri Sabuncu Girisim Sermayesi Yatirum e 62811
Fonu 2
Omurga Park Gayrimenkul Yatirun A S, i 547
(Elmurga (:iﬂ}'ﬂl'l’!fﬂ]ﬂll ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. 104.608 77 819
Gamecapita Yatinm Fonu
Omurga Gayrimenkul Digital Transformation Girisim Sermayesi Fonu 7.512 7.0235
Toplam 24.541.048 19.402.504
iliskili Taraflara Borelar
Kisa Vadeli Borglar 30.06.2025 31.12.2024
iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 1L.020.000 -
Clmrurga Park Gayrimenku! Yatrun A8, 1,020,000 --
Hiskili Taraflara Diger Borglar 4.302.546 637
Avdonar Arasever f.434.546 637
Muhlis Burak Divanhogii 1.434.000 -
Mehmer Erkiin f.434.000 --
Sermaye Odemeleri 6.254.000 -
Muhlis Burah Divanfrodlu F.657.000 --
Mehmet Evkim [.657.000) -
Avdonar Atasever F657.000 --
Chmurga Yapr A8, T LAY e
Ofuz Kosebay 'c.'l- i 135000 -
Toplam 11.576.546 637
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TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belimilmedikge Tork Liresnimn (TL) 30062025 wrihi fibanyla saim alma gileo esasina gore TL cinsinden ifade edilmistir )

Ust Diizey yoneticilerine saglanan ficret ve benzeri menfaatler:

1.01.2025 1.01.2024
o 30.06.2025 30.06.2024
Ust Diizey Yoneticilerine Saglanan Ucret ve Benzeri Menfaatler 1.955.553 1.514.952
Toplam 1.955.553 1.514.952
NOT 8 - PESIN ODENMIS GIDERLER ve ERTELENMIS GELIRLER
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler
30.06.2025 30.12.2024
Gelecek Aylara At Giderler 673.839 45482
Toplam 673.839 45.482
NOT 9 — CARI DONEM VERGISIYLE iLGILI VARLIKLAR
Yoktur (31.12.2024: Yoktur).
NOT 10 - DIGER DONEN VARLIKLAR
30.06.2025 31.12.2024
Performans Ucreti Gelir Tahakkuklar (*) 16.291.031 19.000.406
is Avanslan 336.040 82514
Toplam 16.627.071 19.082.920

(*) Sirket'in yGneticisi ve kurucusu aldugu vatmm fonlari ile yapmis oldugu vatinm sézlesmesi kapsaminda
hesaplanan performans iicreti tahakkuklarindan olusmaktadw (Not 19),

NOT 11 - MADDI DURAN VARLIKLAR

Maddi varhklar ve ilgili birikmis amortismanlarinda gergeklesen hareketler asagida agiklanmistir,

Briit DeZeri 01.01.2025 ilaveler Cikislar 30.06.2025
Maobilya ve Demirbaglar 1.215.475 -- - 1215475
Toplam 1.215.475 - -- 1.215.475
Birikmis Amortismanlar 01.01.2025 ilaveler Cikislar 30.06.2025
Mobilva ve Demirbaslar (582.594) (132.915) - (715.509)
Toplam (582.594) (132.915) -- (715.509)
Net Defter Degeri 632.881 499.966
Maddi varliklar ve ilgili birikmig amortismanlarinda gergeklesen hareketler asagida aciklanmistr,
Briit Degeri 01.01.2024 ilaveler Cikislar 31.12.2024
Mobilva ve Demirbaslar 946.465 269.010 - 1.215.475
Toplam 046.465 269.010 - 1.215.475
Birikmis Amortismanlar 01.01.2024 ilaveler Cikaislar 31.12.2024
Mobilya ve Demirbaslar (357.821) (224.773) - (582.594)
Toplam (357.821) (224.773) (582.594)
Net Defter Degeri 588.644 632.881
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NOT 12 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi elmayan varhklar ve ilgili birikmis itfa paylarmda gergeklesen hareketler asagida aciklanmistir,

Briit Deferi 01.01.2025 ilaveler Cikaslar 30,06,2025
Haklar = 587453 - . 587453
Toplam 587.453 = = 587.453
Birikmis Amortismanlar 01.01.2025 ilaveler Cikaslar 30.06.2025
_Haklar _ (402.657) (84.649) s {487.306)
Toplam (402.657) (84.649) - (487.306)
MNet Defter Deferi 184.796 100.147

Maddi olmayan varhiklar ve flgili birikmis itfa paylarinda gergeklesen hareketler asagida aciklanmistir,

Briit Deferi 01012024 ilaveler Cikislar 31.12.2024
Haklar 387453 = - 587.453
Toplam 587.453 o = 587.453
Birikmis Amortismanlar 01.01.2024 ilaveler Cilaslar 31.12.2024
Hak lar (220.537) (182.120 - {402.657)
Toplam {220.537) (182.120) i (402.657)
Net Defter Deferi 366916 184.796

NOT 13 -KISA VADELI BORCLANMALAR

Kisa Vadeli Borclanmalar

30.06.2025 31.12.2024

Kredi Karti Borglar 9770 9,320

Toplam 9.770 9.320

NOT 14— CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

30.06.2025 3L.12.2024

‘Odenecek Sosyal Gvenlik Kesintileri ve Gelir Vergileri 603.378 501.614

Toplam 603,378 501.614

NOT 15 - VERGI VARLIK VE YUOKUMLULUKLERI
Sirket, Thrkiye'de viirtirliikte bulunan vergi mevzuat ve uvgulamalarina tabidir.
Kurymilar Vergisi

Sirket, Tirkive'de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir, Sirket’in cari dénem faaliyet sonuclarna iliskin
tahmini vergi yikimlilikleri igin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar aynilmistir. 5320 savih ve 13
Haziran 2006 tarihli Kurumlar Vergisi Kanunu 21 Haziran 2006 tarihli Resmi Gazete'de vayimlanmistir. Siiz
konusu 5520 sayih yeni Kurumlar Vergisi Kanunu’nun pek gok hitkmii 1 Ocak 2006 tarihinden gecerli olmak
lzere yirirlige girmistir. 7456 Savili “6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Acghig
Ekonomik Kayiplanin Telafisi icin Ek Motorlu Tasitlar Vergisi lhdasi jle Bazi Kanunlarda ve 375 Sayih

.- 2t jnci maddesi ile kurumlar
vergisi orant %025 olarak belirlenmis olup bu kapsamda finans kygimita prynigr vergisi oram 2024 wvili
igin %30 dur (2024: %530),
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Kurumlar vergisi oram kurumlarin ticari kazancina vergi vasalan gerefince indirimi kabul edilmeven
giderlerin ilave edilmesi, vergi vasalarinda ver alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi
kurum kazancina uygulamir. Zararlar Kanun'da dngoriilen sartlarin saglanmas: kosuluyla gelecek yillarda
olusacak vergilendirilebilir kardan dilsiilmek iizere, maksimum 5 vil tasinabilir. Ancak olusan zararlar gerive
danik olarak tnceki yillarda olusan karlardan disiilemez.

Tirkiye'de odenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi, hesap déneminin kapandigi ayi izleyen dérdiincti ayin son giiniiniin
aksamina kadar beyan edilir ve aym siirede ddenir,

Gelir Vergisi Stopaji

Turkiye'de mukim anonim girketlerden, kurumlar vergisi ve gelir verzisinden sorumlu olmavanlar ve muaf
tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye'de mukim olan ve olmayan gercek kisilere ve Turkive de
mukim olmayan tiizel kisilere vapilan temettii Sdemeleri %015 gelir vergisine tabidir.

Tiirkiye'de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye'de mukim anonim sirketlere yapilan temettii sdemeleri
gelir vergisine tabi degildir. Ayrica kann dagiilmamas) veya sermayeye eklenmesi durumunda gelir vergisi
hesaplanmamaktadir.

Temettit dagitimlary Gizerinde stopaj yukiimluligd olup, bu stopaj yitkiimliligi temettii Sdemesinin vapildig)
dinemde tahakkuk edilir. Tirkiye'de bir isyeri ya da daimi temsileisi aracihi@ ile gelir elde eden dar miikellef
kurumlar ile Tirkiye'de yerlesik kurumlara yapilanlar dismdaki temettii 6demeleri 22 Aralik 2021 tarihine
kadar %15 oraminda stopaja tabii idi. Ancak. 22 Aralk 2021 tarihli ve 31697 savili Resmi Gazete'de
yavimlanarak yilriirlige giren 4936 sayvili Cumhurbaskani Karan uyarmca 193 numarali Gelic Vergisi
Kanunu 1le 5520 savili Kurumlar Vergisi Kanununun kar pay: dagiimma iliskin hitkiimlerinde diizenleme
vapilmis olup, %13 olan stopaj oram %6 10"a indirilmistir.

Dar miikellef kurumlara ve gercek kisilere yapilan kar dagitimlarina iliskin stopaj oranlarinin uygulamasinda,
ilgili Cifte Vergilendirmevi Onleme Anlasmalarnda ver alan stopaj oranlan da gdz oniinde bulundurulur,
Gegmis yillar karlarimin sermaveye eklenmesi, kar daginm savilmamakiadir, dolavisivla stopaj vergisine tabi
degildir.

30.06.2025 donemine ait cari donem vergisivle ilgili yikimlilikleri bulunmamaktadir (31.12.2024: Yoktur),

Vergi giderleri asafidaki gibidir:

01.01.- 01.04- 01.01.- 01.04.-

30.06.2025 30.06.2025  30.06.2024 30.06.2024

Ertelenen Vergi Gelir/Gideri 208987 154106 260.631 (35.307)
Toplam Vergi Gelir/Gideri 208.987 154.106 260.631 (35.307)

Ertelenen Vergi Varhklar ve Yiikiimlilikleri

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TMS'ye gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklan igin ertelenmis vergi varliklan ve viikiimliilikleri
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkhliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergive esas
tutarlari ile Tirkive Finansal Raporlama Standartlari’na gére hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde
ver almasindan kaynaklanmaktadw.

Her bilango tarihi itibariyla. kavitlara vansiilmayan ertelenen vergi varh@i yeniden gozden gecirilmektedir,
Gelecekte elde edilecek mali karm ertelenen vergi varh@immm kazamlmasinag imkan vermesinin muhtemel
olmasi durumunda, tnceki donemlerde kayitlara vansitilmayan ertelenen vergi varligi kayitlara yansitihr.

Gelecekte elde edilecek mali Kanin ertelenen vergi varligpy
olmasi durumunda, dnceki donemlerde kayitlara yansitiima



OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESi PUI:T:TFf}‘r’ YONETIMI ANONIM
SIRKETI 30.06.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Twtarlar ghsi Belinilmedibye Tork Lirase nin (TL) 30006 2025 anihi itibanyla satn alma g Edcl esasing gore TL cinsinden ifade edilmisar.)

30.06.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle ertelenen vergiye konu olan gegici farklar ve etkin vergi oranlar
kullanilarak hesaplanan ertelenmis vergi vikiimliliginin dagilhimr asagida dzetlenmistir:

30.06.2025 31.12.2024

Gegici Ertelenen Gegiad Ertelenen

Fark Vergi Fark Vergi

Etkisi Etkisi
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar (347.2500 (87.332) (313415 {94.024)
Kidem Tazminati Kargilif [.585.116 475.535  1.295.397 388619
Izin Karsihig 753.667 209.455 401.747 120.524
Ertelenen Vergi Varh@ (Yikimliligii) 1.991.533 597.458  1.383.729 415.119

Ertelenmis vergi gelir / (gideri) hareket tablosu asagida aciklanmistir,

30.06.2025 31.12.2024
I Ocak [tibariyle Acihis Bakivesi 415119 415 807
Ertelenen Vergi Geliri {(Gideri) 208.987 81.693
Diger Kaps. Gelir lle lliskilendirilen Ert. Vergi 32.681 45.366
Parasal Kazang / (Kayip) (39.529) (127.837)
Dinem Sonu Ertelenmis Vergi Bakivesi (Net) 507.458 415.119
NOT 16 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
Diger Karsiliklar
30.06.2025 31.12.2024
Portfiiy Yanetimi Ucreti lade Karsihg 11.098.222 8.120.013
izin Karsihi
30.06.2025 31.12.2024
Kullanilmayan lzin Karsilign 753,667 401.747
Kudem Tazminati Karsilifi
30.06.2025 31.12.2024
1.585.116 1.295:397

Kidem Tazminat Karsihif

T.C. Kanunlarina goire Sirket, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene bagh
olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti icin gireve cagrilan, vefat eden, hizmet siiresini dolduran yada
emeklilik yasima gelmis ¢ahsanina kidem tazminati ddemesi yapmak zorundadir,

Odenecek tazminat, her hizmet vili igin bir aylik maas tutan kadardir ve bu miktar 30.06.2025 tarihi itibarivle.
46.655.43 TL (31.12.2024; 41.828.42 TL.) ile simirlandirlmistir,

Kidem tazminat yiikiimliiligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsihgy,
Sirket’in ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel vitktimllik tutarmin bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Cabsanlara Saglanan Favdalar™), Sirket'in
yilkiimliliklerinin, tammlanmis fayda planlan kapsaminda aktm-':rvai deﬁerleme vintemleri Luliamlarak
geligtirilmesini dngérir. Bu dogrultuda, toplam yikimlalikless

varsayimlar asafida belirtilmistir:




OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM
SIRKETI 30.06.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

{ Twarlar aks: belintilmedikge Tiirk Liras'min ¢ TLY 30,06 2025 tarihi itibarryla saten alma gich esasina pore TL cinsinden ifade sdilmistir.)

Ana varsayim, her hizmet yil igin olan azami yikUmlolik tutarmin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisivla. uygulanan iskonto oram, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 30.06.2025 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar,
gelecefe iliskin, galiganlanin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel vikomliliginin buglinkii degeri
tahmin edilerek hesaplanmaktadir. Bilango tarihindeki karsiliklar, yvilhik %330,20 enflasyon (31 Aralik 2024:
%27) ve %30 faiz orami (31 Aralik 2024: %29) varsayimlanina gore yaklasik % -0,15 (31 Arahk 2024: %
1.37) olarak elde edilen reel iskonto orani kullamilmak suretiyle hesaplanmistir. Kidem tazminat) tavam alt
avda bir revize edilmektedir.

Diinem igindeki kidem tazminan kargihgmm hareketleri asagida aciklanmistir,

30.06.2025 31.12.2024
Dénem Basi Kidem Tazminat 1.295.397 1.037.773
Faiz Maliyeti 17.484 (1.105)
Cari Hizmet Maliveti 348426 426.496
Aktiteryal Kazang ve Zararlar 108,935 1531:22]
Parasal Kavip ve Kazanglar (185.126) (318.988)
Disnem Sonu Kidem Tazminan 1.585.116 1.295.397
Verilen teminat mektuplary, rehin ve ipotekler
Yoktur (31 Arahk 2024: Yoktur).
Alman teminat mektuplary, rehin ve ipotekler
Yoktur (31 Aralik 2024 Yoktur).
NOT 17 - DIGER KISA VADELI YUKUMLULUKLER
30.06.2025 31.12.2024
Odenecek Vergi ve Fonlar 131.690 179.545
Toplam 131.690 179.545

NOT 18 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

Odenmis Sermaye

Sermayve Yapsi

Sirket'in kayith sermaye tavani 37.500.000 TL dir. (31.12.2024: 37.500.000 TL) Sirket'in Gdenmis sermayesi
20.000.000 TL'dir. Sermaye beheri | TL degerinde 20.000.000 adet paydan olusmaktadir. (31.12.2024;
20.000.000 TL dir. Sermaye beheri 1 TL degerinde 20.000.000 adet pavdan olusmaktadir.)

Sirket ortaklarmin ad ve soyadlari ile sermaye paylan asagida agiklanmistir,

30.06.2025 31.12.2024
Nominal Sermave Oran Tutar Oran Tutar
Omurga Yap AS. 24.15% 4.830.000 24.15% 4.820.000
Mehmet Erktin 24.34% 4.867.752 24.34% 4.867.752
Muhlis Burak Divanhoalu 34.34%; 4.867.752 24 34% 4.867.752
Ofuz Kosebay 2 83%, 366,744 2.83% 566,744

Aydonat Atasever = 24.34% 4.867.752 74.34%, 4.867.752
Toplam AT T 100%  20.000.000 100%  20.000.000




OMURGA GAYRIMENKUL VE GiRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM

SIRKETI 30.06.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

i Tukiaelar akse behintilmedikge Tirk Lirasi mn (TL) 3006 2025 tanhi itibaryla satn alma gicd esagna gore TL cinsinden ifade edilmistic )

Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar

30.06.2025 31.12.2024
Sermave Diizeltmesi CHumlu Farklan 72.026.388 T2.026.388
Birikmis Difier Kapsamh Gelir
Kar veva Zararda Yeniden Simflandirilmavacaklar
Tanimlanny Faveda Plandarr Yeniden Olciim Kazanglars i Kaviplary

30.06.2025 31.12.2024
Tammlanmis Favda Planlan Yeniden Olgiim Kazanclan i Kayiplar) (1.142.786) (1.066.532)
Tammlanmis Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kazanclan {kayiplar). =
Vergi Etkisi 240169 240,169
Toplam (HI2.617) (826.363)

Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler

Yasal yedekler Tirk Ticaret Kanunu'na gire aynlan birinei ve ikinci tertip vasal yedeklerden
olusmaktadir. Birinei tertip yasal yedekler, tim vedekler tarihi tidenmis sermavenin % 20°sine erisene
kadar, gegmis donem ticari kanindan villik %o eraninda aynbr, Ikinei tertip yasal yedekler. birinci tertip
vasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettil dagitimlan dzerinden yilhik % 10 oraninda ayrilir.

30.06.2025 31.12.2024
Kardan Ayrilan Kasitlanmis Yedekler 29.690.446 27.284.272
Geemis Yillar Karlar: veva Zararlar
30.06.2025 31.12.2024
Gegmis Yallar Karlar veyva Zararlan (65.761.049) (54.345.302)
NOT 19 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI
Hasalat
01.01- 01.04- 01.01- 01.04-
30.06.2025 30062025  30.06.2024 30.06.2024
Yurtici Satislar 10.861.650 5753603 35702461 25.832.647
Purffbv }’Ljne:fm KI’.‘JH”:A:I.:U” Gf."ﬁ.l‘ferr .Irﬂ.g-ﬁ i lﬁ‘jﬂ fr g .?jj. ﬁﬁj 35, .?”2. J’lﬁf 25.8.32. ﬁ4.?
Net Satislar 10.861.650 5.753.603 35.702.461 25.832.647




OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM

SIRKETI 30.06.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIiN DIPNOTLAR

{Twtarlar akss belirtilimedibye Tork Lirasy mm (T1) 30,06 2025 waribi inbarivla satin alma gici esasing gore TL cinginden ifads edilmigur.)

NOT 20 — GENEL YONETIM GIDERLERi, PAZARLAMA GIDERLERI, ARASTIRMA VE

GELISTIRME GIDERLERI

Genel Yonetim Giderleri

01.01- 01.04- 01.01- 01.04-
30.06.2025 30.06.2025  30.06.2024  30.06.2024
Amortisman ve Tilkenme Paylari (217.564) (108.928)  (197.799)  (102.254)
Kidem Tazminati Karsilig (365.910) (136.034) (659.060) (106.935)
izin Karsihg (409.334) 50.205 (70.000) 295.212
Personel Ucretleri (7.804.485) (1.369.392) (8.649.205) (4.689640)
Vergi ve Bagimsiz Denetim Giderleri (477.803) (7B0O.68R) (333 .460) (262.502)
Fon Hizmet Birimi Giderleri (1.820.155) (2.662.121) ({1.537.980) (721.9586)
Danismanlik Giderleri (400.220) 1176320  (491.615) {323.497)
WVergi Resim Ve Harglar (739.303) (344,494 (934.687) {(566.711)
Ofis Kira Giderleri (1.071.792) (518296)  (173.658) (88.143)
Uvelik Giderleri (132.753) (43.239) (37.304) (3.216)
Bilgi islem Giderleri (599.271) (582.293)  (355.877)  (205.683)
Diger Cesitli Giderler {1.959.530) (1.910.464) (1.734.185) (580.144)
Toplam (15.998.210) (7.229.444) (15.174.830) (7.355.469)
NOT 21 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER
Mot 207 de aciklamistir,
NOT 22- ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER
Esas Faalivetlerden Difer Gelirler
01.01- 01.04- 01.01- 01.04-
30.06.2025 30.06,2025  30.06.2024 30.06.2024
Y ansitma Gelirleri 9772 247 7.731 (6.946)
Toplam 9,772 247 7.731 (6.946)
Esas Faaliyetlerden Difer Giderler
01.01- 01.04- 01.01- 01.04-
30.06.2025 30.06.2025  30.06.2024  30.06.2024
Oneeki Dénem Gider ve Zararlar (3.072) (1) (28.244) (1
Toplam (5.072) (1) (28.244) ()
NOT 23- YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER
Yatirim Faalivetlerinden Gelirler
01.01- 01.04- 01.01- 01.04-
30.06.2025 30,06.2025 30.06.2024  30.06.2024
Finansal Yaurim Degerle 224.570 53.983 439.724 116.069
7 224.570 53.983 439,724 116.069

Toplam
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Yatiim Faalivetlerinden Giderler

01.04- 01.01- 01.04-
30.06.2025 30.06.2024  30.06.2024

(182053)  (8.784.700)  (582.781)

0.01-

30.06.2025

Finansal ¥aurun Degerleme Zararlan (207459
Toplam {207.459)

NOT 24 — FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI

Finansman Gelirleri

(182.053) (8.784.700) {582.781)

01.01- 01.04- 01.01- 01.04-

30.06.2025 30.06.2025  30.06.2024  30.06.2024

Kur Farki Geliri 378 378 653.667 27.022
Faiz Geliri 249 845 107.733 52.456 44.659
Toplam 250.223 108.113 706.123 71.681

Sirket’in 30.06.2025 dénemine ait finansman giderleri bulunmamaktadir (31.12.2024: Yoktur).

NOT 25 - DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZ

(1.01- 01.04- 01.01- 01.04-

30.06.2025 30.06.2025 30.06.2024  30.06.2024

Aktiieryal kazang / (Kayvip) (108.935) (319.766) (160.657) (160.657)
Ertelenmis vergi gelir/(zider) 32.681 95.930 48.198 48.198
Toplam (76.254) (223.836) (112.459)  (112.459)

NOT 26 - PAY BASINA KAZANC

Hisse bagina kar hesaplamalari. bu rapor kapsaminda verilen gelir tablosundaki net dénem karmm ihrag
edilmig bulunan hisse senetlerinin agirlikh ortalama sayisima bolinmesi ile vapilmisur.

01.01- 01.04- 01.01- 01.04-

30.06.2025 30.06.2025 30.06.2024  30.06.2024

Dinem Net Kan (12.216.142) (3.974.080) 979034  13.883.592
Hisse Adedi 20,000 D00 20.000.000 7.500.000 7.500.000
Hisse Basina Kar/Zarar (0,61) (0,20} 0,13 185

NOT 27 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI

Risk Tamimlamalar::

Kredi riski:

Finansal aracm taraflarindan birinin viikiimliliging verine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir

kayip/zarar meydana gelmesi riskidir,




OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM
SIRKETI 30.06.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

{ Tutarlar aksy belimilmedikge Tiirk Lirassnen ( TL Y 30.06 2025 taribi itikanyla sann alma LUl esusme gore TL cnsinden iade edilmistir )

Likidite riski:

Bir isletmenin finansal bor¢lardan kaynaklanan vikiimlalikleri yerine getirmekte zorlanmasi riskidir,

Pivasa riski:

Piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedenivle bir finansal aracin gercefe uygun degerinde veya
gelecekteki nakit akislarinda dalgalanma olmasi riski. Piyasa riski ti¢ torlii riskten olusur: yabanci para riski,
faiz orani riski ve diger fivat riskidir.

- Yabaner para riski: Doviz kurlannda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gercege
uygun dederinde veya gelecekteki nakit akislannda dalgalanma olmas: riskidir.

- Faiz oran riski: Faiz oranlarinda meydana gelen degigimler nedeniyle bir finansal aracin gergege uygun
deZerinde veya gelecekteki nakit akislarinda dalgalanma olmasi riskidir.

- Diger fivat riski : Meydana gelen degigimin ilgili finansal aracin kendisinden veya ihrag edenden va da
piyasada iglem giiren benzeri finansal araglarm tamamim etkileyen faktorlerden kaynaklanip
kaynaklanmadifina bakilmaksizin, pivasa fivatlarimda olusan degisimler nedenivle bir finansal aracin
geipele uypun deferinde veya gelecekteki nakit akislarinda dalgalanma olmasi (faiz oram riski veva
vabane para riskinden kavnaklananlar dismda) riskidir.

Finansal Risk Ydnetimi:

Sirket'in finansal araglarindan kaynaklanan en dnemli riskleri faiz orani riski, likidite riski, kur riski ve kredi
riskidir.

Faiz riski, faiz oranlarndaki deZisimlerin finansal tablolan etkileme olasih@indan kaynaklanmaktadir, Hali

hazirda $irket finansal risklerini belirledigi pivasa risk politikalanna gore yonetmekiedir. Sirket’in Yiinetim
Kurulu tarafindan onaylanan bu politikalara géire aldigi kararlar ve uygulamalari ile riski yonetilmekiedir

Sirket'in Finansal Risk Tablolari ve ilgili Analizler:

Sirket'in; “finansal arag tirleri itibarivle maruz kalinan kredi riskleri”, “vadesi gegmis ancak deger
disukliigiine ugramams varhiklann yaslanna iliskin agiklamalar”, “likidite riski tablosu™, “déviz pozisyonu
tablosu ve ilgili duyarhlik analizi”, “faiz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarlihk analizi” asagida agiklanmistir.

Sermaye Risk Yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket'in hedefleri, ortaklarina getiri, difer paydaglarina fayda saglamak ve sermaye
maliyetini azaltimak amaciyla en uygun sermayve yapisini siirdiirmek i¢in Sirket'in faaliyetlerinin devamim
saglayabilmekrir,

Sirket sermayeyi net borg/vatirlan sermaye orammi kullanarak izlemektedir. Net borg, nakit ve nakit
benzerlerinin toplam yilkiimliliklerden diisiiimesivie hesaplanmaktadir.

Sirket sermayve vonetiminde. sektordeki diger sirketlerle paralel olarak borg sermayve oranmmni izlemektedir. Bu
oran net boreun toplam dzkaynaga bolinmesiyle bulunur. Sirket'in net borg/toplam sermaye orani asagida
gosterilmistir,

30.06.2025 31.12.2024
Finansal Borglar Q770 9.320
Makit ve Nakit Benzerleri (-) (5.038.059) (1.915.495)
Met Finansal Borglar (5.028.289) (1.906.175)
Eﬁﬂeaﬂakiar 42.837.026 55.129.422

ﬂzka}'l;:klarv Net Finansal Borglar 47.865.315 57.035.597
; - (11%) (3%)
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SIRKETI 30.06.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{ Tutarlar aksi betirilmeditige Tark Lirasi nnn i TL ) 30,06 2025 tarshn itibarryla satin alma gicl esasna gore TL cinsimden ifade edilmistir )

Likidite risk vinetimi

Likidite riski bir sirketin fonlama ihtiyaclanmi karsilayamama riskidir. Likidite riski giivenilir kred
kuruluglaninin vermis oldugu kredilerin de destegivle nakit girigleri ve g¢ikislarmin dengelenmesiyle
disbiriilmektedir. Sirket, tahmini ve fiili nakit akimlarimi dilzenli olarak takip ederek ve finansal varliklarin ve
yikiimliiliklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla veterli fonlann ve borglanma rezervinin devanmm
saglayarak, likidite riskini yonetmektedir. Sirket'in tirev finansal yitkimliligi bulunmamaktadr.

30.06.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle Sirket’in likidite yikiimlaligi asagidaki gibidir.

30.06.2025
Siizlesme
uyarmea , : . G y
Siizlesme Uyarinea Vadeler Il:‘eﬁer nakit Jaydan| 3-12ay| 1-5wl|5 yildan
eferi £, kisa arasi arasi uZun
cikaslar
toplama
Tidrev Olmayan Finansal - o =
Yikiimliliikler 2.255.527 2.255.527| 2.255.527
Finansal Borglar 9.770 9.770 9.770 = = =
Ticari Borglar 1642379  1.642.379| 1.642.379 = s -
Calisanlara Saglanan Fayda o = e 5 =
Kapsaminda Borclar 603378 603.378 603378
31.12.2024
Sozlesme
uyarimea
: Defter : 3aydan| 3-12ayv| 1-5vil|5 yildan
Stzlesme Uvarmea Yadeler Degeri nakit ik s i R
cikaslar
toplam
Tiirev Olmayan Finansal = 4 5
Yiikiimliiliikler 833.540 833.540 833.540
Finansal Borglar 9.320 9320 9.320 - = =2
Ticari Rorglar 322.606 322 6046 322606 = - b
Cabisanlara Saglanan Fayda 501614 S01.614 501614 s = P,
Kapsaminda Borglar
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM
SIRKETI 30.06.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
E-uwﬂar aksi belinidmedikie Tirk |_|ia__~i,-mn (TL) 30062025 tarihi nihnrq-lg_xﬂgn alma gict gsasma gire TL cinsinden ifade edilmistir)

Déviz kuru duyarhiik analizi tablosu 30.06.2023 dénemine ait bulunmamaktadir.

31.12.2024 doviz kuru duyarhihik analiz tablosu asagidaki gibidir:

31122024

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabane: Yabanci Yabanc Yabanc
Paranin Paranmn Paramin Defer | Paramn
Defer Deger Kazanmasi Deger
Kazanmas: | Kavbetmesi Kaybetmesi

ABD Dolar kurunun % 10 defismesi halinde:

I- ABD Dolar net varlik/yiikiimlulia0 - i = =

2- ABD Daolar riskinden korunan kisim (-) -- == -= -

3- ABD Daolar: Net Etki (1+2) e o= & =z

Avro kurunun % 10 defismesi halinde:

| 4- Avro net varlik/yikimliligi 2.572 (2.572) = =
3- Avro riskinden korunan kisun (-) - - - -
6- Avro Net Etki (4+5) 2.572 (2.572) — L

Diger diviz kurlarimin ortalama % 10 defismesi halinde:

7- Diger doviz net varhk/yiikiimliiligi = = = -

8- Diger diviz kuru riskinden korunan kisim = - = =

(-}

9- Diger Disviz Varliklar: Net Etki (7+8) -- - o e

TOPLAM (3+6+9) 2.572 (2.572) - 2

Fiyat riski

Sirket'in, 30.06.2025 ve 31.12.2024 tarihleri itibariyle portfoyiinde hisse senedi bulunmadigindan hisse
senetlerinde mevdana gelebilecek fiyat degisimlerinin yol agaca@ hisse senedi fivat riskine maruz
kalmamaktadir.

Pivasa riski

Piyasa riski. piyasa fiyatlannda meydana gelen degigimler nedeniyle bir finansal aracin gercefie uygun
degerinde veya gelecekieki nakit akislarmda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmasi riskidir.
Bunlar, vabanci para riski, faiz oram riski ve finansal araglar veya emtianin fivat degisim riskidir, Sirket
faaliyeti geregi pivasa riskine (ger¢ege uvgun deSer faiz oran riski, nakit akim faiz orani riski ve hisse senedi
Myat riski) maruz kalmakiadir, Sirker menkul Kivmetlering gergege uygun fivatlar ile degerleverek dnceki
yilda oldugu gibi, maruz kalman pivasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski aynminda giinliik olarak
takip etmektedir. Sirket Yonetim Kurulu'nea, belirli donemlerde portfayiin ytnetimine iliskin stratejiler ve
limitler belirlenmekte, menkul kiymet portféyvii, portféy voneticileri tarafindan bu gergevede yinetilmektedir.
Ekonomik tablonun ve piyvasalarin durumuna gére bu limit ve politikalar degisim gostermekte, belirsizlizin
hakim oldugu donemlerde riskin asgari diizeve indirilmesine calisiimaktadir,

Faiz Pozisyonu Tablosu ve Duyarhhk Analizi:

30.06.2025 31.12.2024

Sabit Faizli Finansal Araclar 2T
Kredi Karti Borglary P AT 5-'? 9.770 9.320




OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ANONiM
SIRKETI 30.06.2025 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA iLISKiN DiPNOTLAR

(Twsarkar aksi belimilmedikge Tark Lirasr ¢ TL) 3006 2125 taihi itibariyla saun alma gocd esasing gore T cinsinden ifade edilmistir )

NOT 28 — FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Finansal araglarin gercefe uygun de@erleri

Sirket yénetimi malivet yintemi ile muhasebelestirilen finansal varliklarin defier degerinin pergefie uyoun

degerlerini yansitizint diisinmektedir.

Finansal varliklarin ve yilkiimliliklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir;

Birinei seviye : Finansal varhk ve viikiimldlikler, birbirinin aym varbk ve yiikimlilikler icin aktif
pivasada islem gbren bersa fivatlarindan degerlenmektedir.

IKinci seviye . Finansal varhik ve yviikkiimlilikler, ilgili varhik va da ylikiimliilligiin birinci sevivede
belirtilen borsa fivatmdan baska direk va da indirek olarak pivasada gézlenebilen
fiyvatimin bulunmasmda kullamlan girdilerden degerlenmektedir,

Uglineil seviye : Finansal varhk ve yiikimliilukler, varhk va da yikiimliligiin gergede uygun
degerinin bulunmasinda kullamlan pivasada gozlenehilir bir verive dayvanmayan

girdilerden degerlenmektedir,

Finansal varhiklarin seviye simflamalar

Gercefe Uygun

Gercege Uygun

Deger Sevivesi

30.06.2025 | 31.12.2024
Gercege uyoun deger farks gelir tablosuna vansitilan finansal varliklar 20.733.368 | 24.180.855 Sevive |
Gergege uygun deger farks diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar| - - Seviye 2

Toplam 20,733,368 | 24.180.855

Sirket’in finansal riskten korunma muhasebesi gergevesinde yapmus oldugy  finansal  uygulamalan
bulunmamaktadir,

NOT 29 - RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket'in gikanlmis sermayesinin 20.000.000 TL'den 37.500.000 TL’ve artinlmasina iliskin izin talebi
Sermaye Piyasas) Kurulu'nun 07.08.2025 tarihli 202543 sayih haftalik biilteninde agiklandi@ tizere olumlu
olarak karsilanmustar.

NOT 30 - FINANSAL TABLOLARIN ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR YE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Yoktur (31.12.2024: Yoktur).




