OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI AS.
CCUNCT GAYRIMENKUL YATIRIM FONU IHRAC BELGESI

TADII

. METNI

Sermaye Pivasast Kurula'ndan aliman J4 0 #2022 tarih ve 12233903- 3 19,04 -45 226 sayih
izin dogrultusunda, Omurga Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfiy Y onetimi A.S. Ugiineil

Gayrimenkul Yatrnim Fonu ihrag belgesinin:

i. Bashiu,

ii. “Katlma Pavina lliskin Asgari Islem Limitleri (Varsa)™ béliimii,

iil. “Fon Unvam™ biliimil,

iv.  “Yaunm Komitesine lliskin Bilgi” bislimil,

v, “Fonun Yatinm Stratejisine ve Amacma lliskin Esaslar™ bilimi

vl “Disanidan Alinan Hizmetlere (Degerleme, Hukuki Damismanlik vb)y [liskin Bilgi”
hiliimi,

vii.  “Fon Birim Pay Fiyat Agiklama Ddnemine [ligkin Esaslar™ biltmil,

viii,  “Fon Malvarh@mdan Yapilabilecek Harcamalara ligkin Esaslar™ hisliimii,

ix. “Fon Gelir Gider Farkinin Kanlma Pavi Sahiplering Aktardmasing Hiskin Esaslar”
baliimil,

X. “Fona Katllma ve Fondan Ayvrilmaya Hiskin Esaslar™ bisliimi,

xio “Fonun Denetimini Yapacak Kurulus™ bélimil,

xii. “Varsa Kar Dagiimi ve Performans Ucretlendirmesine Hiskin Esaslar™ béliimii,

xili.  “Fon Toplam Gider Orani (Disanidan Saglanan Hizmetler Dahil Olmak Uzere Fonun
Tam Giderlerinin Fon Toplam Degerine Oramimi [fade Eder.)” biliimi,

siv.  “Kredi Alinmasi Ongorilivorsa Konuya lliskin Bilgi” bdlimi

asagidaki sekilde degistirilmistir.

. ihrm: ilclgmi Haal@

OMURGA GAYRIMENKUL ve GiRisiM

SERMAYESI PORTFOY YONETIMI ASONIN

KURUCLUSL OLDUGU “OMURGA
GAYRIMENKL L ve GIRISIM SERMAYESI
PORTFOY YONETIMI AS. CCUNCU
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU” KATILMA
PAYLARINA ILISKIN IHRAC BELGESIDIR

Tu“lllmil Pavina lliskin  Asgari istem Limitleri
(Varsa)

kaulma pavina iliskin limiti

_bulunmamaktadir,

asgari  islem

YENI METIN:

ih rag l-in-lg;-si .Bl_ﬁltﬁ-l

OMURGA GAYRIMENKLUL ve GIRISIM
SERMAYESI PORTFOV YONETIMIE ASNIN
KURLCUSU OLDUGL “OMURGA
GAYRIMENKUL ve GIRISIM SERMAYESI
PORTFOY YONETIMI AS. CATI
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU™ KATILMA
PAYLARINA ILISKIN IHRAC BELGESIDIR

"Katilma Payina lliskin Asgari islem Limitleri
{Viarsa)

Katllma payma iliskin asgari islem limiti 10,000.- TL
{Onbin Tiirk Liras)’diwr.

| Fon Unvam

Omurga Gayvnmenkul ve Girigim Sermayesi Portiithy
| Yanetimi A S, Ugiineii Gavrimenkul Yaunm Fonu
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Fon Unvani

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfiy
. Yinetimi A.S. Can Gayrimenkul Yatirim Fonu
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| sonra,

Yatinm Komitesine lliskin Bilgi

'AS. Yonetim Kurulu

Yaurnm Komitesi  dvelerinin  isim.  unvan  ve |

drgegmisleri asagida ver almaktadir:

1. Mchmet Erktin — Yonetim Kurulu Baskan |

Mehmet Erktin, 1986 vilinda Bogazigi Universitesi |
Ingaat Mihendisligi boliminden mezun olduktan
1988 wihinda  Case  Western  Reserve
University “de Insaat Mithendisligi konusunde yiiksek
lisans vapni ve 2000 wvilinda Harvard Business
School'da Advanced  Management  Programi’ni |

| tamamladi. Kariyerinin ilk 23 yilinda Tekfen Holding |
| A8 nin Tiirkive, Suudi Arabistan ve Almanyva’daki |

cesitli santive ve sirketlerinde  yoneticilik  vapu. |
Mavis 2011 sonunda Tekfen Holding A.S. Baskan
Yardimecist ve Tekfen OZ Gayvrimenkul Geligtinrme
Baskam  iken gbrevini
sonlundirarak, Omurga Yapr Yaunmlan AS5."nin |
kurucu ortaklarindan biri oldu. 2015 yvili itibariyle de

Omurga Gayrimenkul ve Girigim Sermavesi Portlih

Yinetimi A5 nin Yinetim Kurulu Baghanhgina |
getirildi,

2. Oguz Kisebay - Genel Miidiir

Tekfen Ingaat ve Tesisat'ta proje mithendisi olarak
basladi, 1997 yilinda ITU Cevre Mihendisligi
Bolimid'nid tamamladi. 2000 yilinda Tekfen Emilak

Yatirim Komitesine iliskin Bilei

Yaurim  Komitesi  Gvelerinin - isim,
dzgeemisleri asadda ver almaktadir:

1. Mehmet Erktin - Yinetim Kurulu Baskan
Mehmet Erktin, 1986 yilinda Bogavigi Universitesi
Insaat Mihendisligi biliminden mezun oldukian

sont, 1988 wilinda  Case  Western  Reserve
University "de Insaat Mithendisligi konusunda yiiksek

unvan e

lisans vapti ve 2000 wvilinda Harvard Business |

School'da Advanced  Management  Programi’m

tamamladi. Kariverinin ilk 23 vilinda Tekfen Holding |

A5 nin Tirkive. Suudi Arabistan ve Almanya’daki
cesitli santive ve sichketlerinde vineticilik vapu. Mayis

2001 sonunda  Tekfen Holding AS.  Baskan
Yardimeisy ve Tekfen OF Gavnimenkul Gelistirme
AN Yonetim Kurulo Baskam  iken  gorevini

sonlandirarak, Omurga Yam Yaurnmlan A8 'nin
kurucu ortaklanndan biri oldu. 2013 il itibarivie de
Omurga Gavrimenkul ve Girisim Sermavesi Portfiiy
Yonetimi AS.nin Yonetim Kurulu Baskanhgina
getirildi.

2. Ofuz Kisebay - Genel MUdir

[ekfen Ingaat ve Tesisat'ta proje mithendisi olarak
basladi. 1997 wibmda 1TU Cevre Mihendisligi
Boliimii'nd tamamladi. 2000 vilinda Tekfen Emiak

| Gelistirme Grubu'nun kurulugu ile birlikte grubun | Gelistirme Grubu'nun kurulusu ile birlikte grubun

gesitli projelerinde gorev alde. 2006 — 20011 willan
arasinda Tekfen Emlak Gelistirme Yatirim ve Ticaret

gesitli projelerinde girev aldi. 2006 - 2001 villan
arasinda Tekfen Emlak Gelistirme Yatinm ve Ticaret

AN ve Tekten O Gayrimenkul Gelistirme A% de
girey vapte Evial 2011 de Omurga Yap Yaunmban
AS.ve kauldi. Buradaki gorevinin vani sira 20013 vih

Citibariyle de Omurga Gayrimenkul ve  Girigim

| Sermavesi Portfty  Yinetimi AS. nin Yonetim
Kurulu Uyeligi ve Genel Miidirligi ne getirildi.

| 3. Tamar Demir Yazgdl Gavrimenkul
Degerleme Lisansina Sahip Uzman

Tamar Demir Yazgil. 2003 silinda i.T.0. Mimarlik
Fakilltesi'mi  tamamladi, Yiiksek Lisansim 2006

| vilinda LT.0 Proje ve Yapim Yinetimi béiliimiinde |

tamamladi. 2004 vilinda Oda Tasarim Sirketi'nde
proje  lasanm mimart olarak  Kariverine basladi.
Konsept gelistirmeden uyvgulama asamasing kadar
_gesitli_proje tasanmian ve gizimleri gergeklestindi.

| AS. ve Tekfen OZ Gavrimenkul Gelistirme AS . de
| gorev yvapt, Evlil 2011 de Omurga Yap Yaurimlan
ASve katilldh, Buradaki ghrevinin vam sira 2015 vl
itibarisle de Omurga Goyrimenkul ve Gingim

| Oguz Kosebay, profesyonel kariyerine 1996 yilinda I Oguz Kiosebay, profesyonel kanverine 1996 vilinda .

' Sermayvesi Portity Yonetimi ALS. nin Yonetim Kurulu |

Useligi ve Genel Midirligi ne getirildi,

J. Tamar Demir Yazgll -  Gavrimenkul
Degerleme Lisansina Sahip Uzman

Tamar Demir Yazgil, 2003 vilinda LT.00, Mimarhk
Fokillesi'ni tamamladi.  Yilksek  Lisansim 2006
vilmda 1.0 Proje ve Yapim Yinetimi bislimiinde
tamamladi. 2004 vilinda Oda Tasanm Sirketi'nde
proje tasanm miman  olarak  kariverine  baslad.
Konsept gelistirmeden uygulama asamasina kadar
gesitli proje tasanmlan ve gizimleri gergeklestirdi.




2007 <2013 yillan arasinda Tekfen Emlak (icl?-;l-inm.- 2007 -2013 }'ﬂlan arasinda Tekfen Emlak Geligtirme
| Yaurim ve Ticaret A%, de birgok projenin gelistirme, | Yatinm ve Ticaret A.8."de birgok projenin gelistirme,

| tasanim, uygulama ve pazarlama asamalarinda ¢esith | tasanim, uvgulama ve pazarlama asamalannda cesitli

|

| Fonun

| evi,

pozisyonlarda gorev aldy, Mart 2013 te Omurga Yam
Yaurmlan A$."ve kanld 2015 vil itibarivie de |
Omurga Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portflly |
Yonetimi AS.nin Arasurma  Birimi  uzmam
pozisyonuna getirildi. 2016 wilinda gavrimenkul |
degerleme lisunsina sahip olarak vaurim komitesinde |
girev almaya baslads

| Yiiksek  Lisans

pozisyoniarda gdrev aldi. Mart 2013t Omurga Yapm
Yaurimlarr AS.ve kauldi. 2015 wilt itibariyle de
Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfisy
Yinetimi A8 nin  Arasurma  Birimi  uzmam
pozisyonuna  getirildi. 2016 vibinda  goyrimenkul
degerleme lisansina sahip olarak yaurim komitesinde
girev almava basglad.

4. Sinan Yiney - (Yatrim Komitesi Uvesi)

1998 Robert Kolej mezunu olup 2002 yihinda
Istanbul Teknik Universitesi Insaat Miihendisligi
Lisans ve 2006 yvilinda University O Virginia da
svapmastir. Gedas AN de |
savrimenkul degerleme vemam olarak is havatina
baslamisg, 2006 yvilinda Dubai Holding biinyesinde

| Uluslararasi Projelerden Sorumiu Miidiir olarak |

girey almis, 2009 vihinda ABD Duobai ve Suudi
Arabistan™h vatirnmenlar adina Dubai
international  Financinl  Center  bilnyesinde,
Gayrimenkul Yatirim Fonu  Kurulmasy, fonun
vahirimelara tamtdmast ve potansivel projelerin
degerlendirilmesinden  sorumlu  yinetici olarak
cahismis, 2010 wihndan bu yana gayrimenkul |
eclistirme ve danmsmanbk konularnnda hizmet
veren Revo Invest firmasimn Kurucu ortagdir,
2019 vahindan bu yan Aura Portfiiy Ydonetimi A.S.
hiinvesinde  ¢esiti | Gayrimenkul  ve  Girisim
Sermavesi Fon'larmin Kurulus ve yinetiminde
giirey almistir.

Fonun Yatirum Stratejisine ve Amacina iliskin
Esaslar

amact  Istanbul  basta  olmak  iizere
Tiirkive'nin bhiiviikschirlerinde hastaneler, konut,
ofis, cadde diikkiin, avm, lojistik, sanavi, d@renci
bakim  evi vh.  tilm  gayvrimenkul
segmentlerinde kullamima hazir gavrimenkullere,
arsalara ve gavrimenkule dayal haklara vatirnm |
vapmak surctivle Kira ve sermave kazanc elde

ctimektir. Fon bu amag dahilinde 11-32.3 savil |
Gavrimenkul Yaurim Tonlanma  lliskin - Esaslar

Tebligi'nde (Teblig) izin verilen diger gavrimenkul

vaurimlanm da vapubilir. her tirli guyrimenkulit

satin alabilir, satabilir, kiralavabilir, Kirava verebilir,

satin almays veva satmay vaat edebilir.

Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacma [liskin
Esaslar

Fonun amaer, anlagmah miiteahhitlerden (va da
diger toplu  konut mal sahiplerinden) toplu
ishontolu alimlar ya da taksitle alim misterilerinin
vimlendirdigi gayrimenkullerin tekil alim ve bu
gavrimenkullerin  taksitli sats ve Kiralanmas
vilmtemi  ile  birevsel konut  Kullamwilarina
pazarlanmas: suretivle kazang elde etmektir. Fon
bu amag dahilinde 11-32.3 savili Gay rimenkul Y atirim
Fonlarma lliskin Esaslar Tebligi'nde (Tebhg) izin
verilen dier gavrimenkul vaunimlarnim da yapabilir,
her  wirld gaveimenkolll saun  alabilir,  satabilir,
kirmlayabilir, kirava wverebilir, satin almayvi  veva
satmay 1 vaat edebilir.



Gayrimenkul vatinm #‘Irﬂ'ILJI‘-IﬂIﬂ h;t:ﬂﬂndc u.r alan | Gayrimenkul \ saunm «.lmk.]mmn l\,l’.‘ﬂ‘ill‘ldL yer alan |
alim ve satim plam  da  gayrimenkuliin Imlm.l|a||m ve saum plam da gavrimenkuliin  fziksel |
dzelliklerine, bulundugu bolgeve, segmente ve | Ozelliklerine. bulundugu  bilgeve, segmente ve |
| ekonomik  Konjonktiire  bagh  olarak  avnica  ekonomik  konjonktiire  ba@h  olarak  ayrica
belirlenmekiedir. Fonun pontfbyiine ddhil edilecek | belirlenmektedir. Fonun portfiviine dahil edilecek |
olan gayrimenkullerle ilgili segim Kriterleri vasal | olan gayrimenkullerle ilgili seqim Kriterleri vasal
durum, bolgesel Ozellikler, fizikse « bislgesel Ozellikler, fiziksel dzellikler ve pivasa
pivasa  kosullanimin  degerlendirilmesi  olarak | kosullanmin degerlendirilmesi olarak  belirlenmistir, |
belirlenmistir. Bu segim  kriterleri ip@inda nihai | Bu segim  kriterleri ii@inda nihai vatnm  karan,
vatinm karare. Yatinm Komitesi tarafindan verilir., Yaurm komitesi taralindan verilir.

Gayrimenkul ve gayrimenkul digindaki yvaurimlara | Gayrimenkul ve gayrimenkul disindaki yatrimlara
iliskin olarak Teblig. Igtizik ile isbu Ihrag Belgesinin | iliskin olarak Teblig. lgtozik ile isbu Ihrag Belgesinin |
“Fonun Yatnm Sinirlamalan ve Risklerine lliskin | ~Tonun Yaunm Simrlamalan ve Risklerine lligkin

Esaslar™ bidliimiinde belirtilen esas ve simirlamalara Esaslar™ biliminde belinilen esas ve simirlamalara

uyulur.

uvulur, 5

" isardan Ahnan Hizmetlere {Degerleme, Ilul‘illu Disaridan Alnan Hizmetlere (Dederleme, Hukuki
Damismanhik vb) iliskin Bilgi Danismanlik vb) iliskin Bilgi

|
‘ Sirket, Sirket, 'I
[a) Risk Yambm Teknolojileri Ltd. Sti.den risk la) Risk Yazilim Teknolojileri Lid. Sti’den  risk |
vidnetimi, | ydnetimi,

b) QNB Finans Yatinm Menkul Degerler A% den | b) ONB Finans Yatinim Menkul Degerler A5, den fon
ton degerleme ve muhascbe Kayitlarnm witulmasina | degerleme ve muhasebe kavitlarimin twtulmasina iliskin
tliskin  olarak  fon  hizmet  birimi  hizmetlering | olarak Ton hizmet birimi hizmetlering almakadir,

l almaktadir, Bunlarin disinda,
| Fon. portfive abmacak  ve/veva  portfydeki
gavrimenkullerin ve gavrimenkule davah haklann B Satin abnacak gayvrimenkuollerin bulunmass,
degerinin tespiti  igin - Kurulea  listeve  alinmis | i Sz konusu  gavreimenkullerin  taksitle
gavrimenkul degerleme kuruluslarindan hizmet alir. | satisimin yapilmasi veya kiralanmasi,

i, Gayrimenkullerin - bulundufu  tesis e
Kurucu, her vilsonunu takip eden bir ay igerisinde, | miilklerin yonetimi ve isletilmesi,
‘ fon portiiviinde degerleme vapuinilmas: gercken her | v, Tiim bu hizmetlerin saglanmasi igin internet

bir varlik igin degerleme hizmeti alinacak en az bir | platformunun ve  bulut  vazilm  hizmetlerinin
degerleme Kurulusunu ve porttiiviine o vl igerisinde | saglanmasi,
alimabileceh ve degerleme gerektirecek varhiklar icin | hususlarim iceren  dansmanhk  hizmetleri
degerieme  higmeti almacak  en  fazla ki adet | alabilecektir. Fon, siiz Konusu maddede ifade edilen |
degerleme  kurulusunu vinetim kurulu kararnr ile | hususlar disida ilave hizmetler de alabilir, |
| belirler ve karann bir Ornegini Kurul’a giinderir. |
Degerleme kurulusu segimi. en uygun haberlesme  Fon.  pontfive  alimacak  veveva  ponfivdeki
vasitasiy la vaunmeilara bildirilir. cayvrimenkullerin ve gavrimenkule daval haklann
degerinin  tespiti igin Kurulca  listeve  alinmis
gayrimenkul degerleme Kuruluslarindan hizmet alir,

Belirlenen dederleme hurulusu ancak  dedistirilme
gerchyesinin Kurul'a gonderilmesini miiteakip Kurul

onavi ile degistirilebilir. Kurucu, ber vilsonunu 1akip eden bir ay igerisinde, fon
| Kurucu, gavrimenkul yvatimmlan gergevesinde: portfylinde degerleme vapunimasi gereken her bir

! . ) | varhk igin d;#er]cmu hizmaeti n]umuak en az bir |

Lamiciins ]./’




a. Fon portfizviine uygun  vaturimlann  dihil
edilmesi, .
b. Fon portftytiniin gelistirilmesi,

c. Portlbyvdeki varhiklann satilmast. Kiralanmasi, |
vilnetimi,

d. Fon portitiyiine vapilacak yatinmlara iliskin
olarak: hukuki, vergisel ve finansal durum tespiti

|

islemleri

ile  benzeri  gerekli iglemler igin:  disanidan
danismanhk hizmeti alabilir, Porttiivdeki

gayrimenkuller igin gerekli olabilecek bakim. onanm,
| tadilat iglerini miitcahhitler aracihi ile yaptirabilir.

d.
|

Kurucu, gavrimenkul yatinmlan gergevesinde;

a.

degerleme kurulusunu ve portfisline o w1l icerisinde |
alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin |
degerleme hizmeti alinacak en lazla iki adet degerleme

- kurulugunu yonetim kurulu karan ile belirler ve kararin
Cbir Grnedini Kurula glnderir. Degierleme kurulusu |
' segimi, en uygun haberlegme vasitasiyla yatinmeilara

bildirilir, :

|
Belirlenen  degerleme  kurulusu  ancak th:ﬁl'.ﬁtlrlllmh
| gerckgesinin Kurul'a gbnderilmesini milteakip Kurul |
onayi ile degistirilebilir,

Fon portfiviine uwvgun  yvatinmlann  dahil
edilmesi,
h. Fon ponfSyviinin gelistiriimesi,
c. Portitydeki varhiklanin satilmasi, Kiralanmasi, |
vinetimi,

Fon portfoyine vapilacak vatrnimlara iliskin |

olarak: hubuki, vergisel ve finansal durum tespiti
islemleri

ile beneeri gerekli islemler i¢in: disardan damismanhk
hizmeti  alabilir.  Portitiydeki - gayrimenkuller  igin |
gerekli olabilecek  bakim, onanm. tadila i;-;ierirli|
miiteahhitler araciligi ile yapurabilir.

Fon Birim Pay Fivat A¢iklama Donemine fliskin
- Esaslar

|

| Fon Birim Pay Fivan, ginliik olarak agiklamr. Bu
agiklanan fiyat beerinden giinlik olarak katlma payi |
alim satim islemi gergeklestirilmer.

Katima pavi alimma esas teskil edecek Fon Birim

Pay Fivat, fon kaulma paylanimn sats baglangig
‘ tarihini takip eden ilk 3 (iig) ay ivinde her isgiinii, i
| sonrasinda her hafta haftamin ilk is gind, katlma
pavinin fona iadesinde esas teskil edecek Fon Binm
Pay Fivau, Mart, Haziran, Eylil ve Aralik aylaninin
son iy giniine denk gelen glinlerde hesaplamir, Fon
fivatimn ilan edilme giind: hesaplama giiniinil takip
eden bir sonraki iy giiniidir,

Fon alm saum talimatn  Jdonemlen bunlarin
gergeklesme tarihlern “Fona Katulma ve Fondan
Avrlmava  Niskin  Esaslar”™  maddesinde
agiklanmistir,

Ve

detavh i

Fon Birim Pay an! Al,‘llklama Diinemine itiskin
Esaslar

Fon Birim Pay Fiyvau, ginlik olarak agiklanir. Bu
agiklanan livat lzerinden ginliik olarak katilma pay:
alvm satim islemi gergek lestirilmez.

Katllma pay 1 alimina esas teskil edecek Fon Birim Pay
Frvath. ton katilma paylanmin satis baglangsg tarihini
takip eden ilk 2 (iki) av iginde 1 pay 1,000 TL olmak
iizere sabit olarak belirlenmistir. Sonrasinda ise her
aymm ilk is giind agklanr. Kanlma pasimin fona
iadesinde esas tegkil edecek Fon Birim Pay Fivan ise,
Haziran ve Aralik aylarinin son i5 gliniine denk gelen |
giinlerde hesaplanir. Fon fivaunn ilan edilme giinii; |

| hesaplama gliniinii takip eden bir sonraki is glinfidiir.

Fon alim satm talimatn donemleri ve bunlann
| pergeklesme  tarihleri “Fona Katdma ve Fondan
Ayrilmaya  liskin - Esaslue™  maddesinde  detayvh
| agiklanmistir,




| Fon Malvarhmdan Yapilabilecek Harcamalara |

' iliskin Esaslar

Fon'a iligkin  tiim  giderler Fon  malvarh@mdan
karstlanir, Fon dan karsilunan, porttiy yonetim lcreti

dahil tiim giderlerin toplamimm fon toplam degerine |

| gdre st simir %40°dir,

Fon'un toplam gider oram icerisinde kalmak
kaydivla, Fon vinetim dicreti, fon toplam degeri
100000000 TL (Yiiz milyvon Tirk Lirasi)' na
ulasana  kadar asagulaki
' sekilde sabit giinliik olarak Kurueu'ya {denir,
100000000 TL vi gectikten sonra, fon biivilkligi
izerinden wvilhk %05 (viizde sifir virgiil bes)
giinliik olarak % 0,00137 (milvonda bir virgil

il
tabloda  belirtildigi | olacak

‘ otuzyedi) + BSMV tutan iidenir.

Fon - HOLO0. 001 I'Sﬂ.l.llllll.'liﬂl ﬂl
Toplam | 10.000.000 | - 10O, 000001 |
Degeri TL Sh.000.000 TL

TL
Giinlilk | 300 TL + 1400 TL + 2000
Yionetim | BSMVY BSMY TL +
Uereti rBS?-I\’

Sabit olarak belirlenen yinetim Gereti. her yilin ilk

giintinden itibaren gegerli olacak sekilde. Ocak ayvinda

agiklanan TUIK Yurtigi Uretici ve Tiiketici Fivat
- Endekslerinin bir dnceki y1l Ocak ayinda agiklanan

degerleri ile arasindaki fark oram (Y I-UFE <TEFE /2)

kadar artinlacakuir,

Yidnetim fereti ayhik olarak her aym ilk 3 (iig) isglini

igerisinde 1ahsil  edilir.

portfiviiniin viinetim ile ilgih Korueuva Gdenccek

vimetim fcreti ve asafida  belitilenler  disinda

harcama vapilamaz. Fon malvarh@indan

vapilabilecek harcamalar:

a) Fon'a iliskin kurulus masratlan ve Fon kurulusunu

midteakip meveuat geredi vapilmasi zorunlu tescil ve

ilan giderleri,

byPortftvdeki varliklarin veva bunlan temsil eden

belgelerin nakil veva nukle bagh sigorta giderleri.

¢} Portftivdeki varhiklann saklanmas: hizametlers win

ddenen licretler,

¢) Varlklann nakde gevrilmesi ve
| Odenen deretler,

transferinde

" (ikiviie milvon  Tirk  Liras)

Fon malvarligindan  fon |

Fon Mabarhgindan Yapilabilecek Harcamalara |

' [liskin Esaslar

Fon'a  iligkin  tim  giderler Fon  malvarhigindan
Kargilanar, Fon'dan karsilanan, portfidy vOnetim ficreti i
dihil viim giderlerin toplanmimin fon wplam degerine
gire (st simn %30 dur, '

Yinetim Ucreti fon toplam degerinin 25.000.000 TL
{(Yirmibes milvon Tiirk Lirasi) alunda giinlik 1,395
TL (Biniigylizdoksanbes  Tiirk Lirasi)+ BSMV
sekilde  sabittir.  Fon  toplam  degeri |
25000000 TL (Yirmibes milvon Tiirk Lirasi) -
50.000.000 TL (Eli milvon Tirk Lirasi) arasinda
olmasi durumunda fon toplam degerinin 50,000,000
TL ve (ENi milyvon Tiirk Lirasi) ulasn@nda yvinetim

Cdiereti giinlilk 2.740 TL (Ikibinyediviizkirk Tiirk

Lirast) + BSMV olacak sckilde, fon toplam degeri
S0.000.000  TL (EMi  milvon Tirk Liras) -
200000000 TL (ikiviiz milyon Tirk Lirasi)
arasinda ise fon toplam degerinin 2000000000 TL ve
(Iki viiz milyon Tirk Liras)) ulasti@inda yinetim
ficreti giinlik 5480 TL (Beshindirtyiizseksen Tiirk
Liras)) + BSMY olacak sckilde oransal olarak
artacaktir, Fon toplam degerinin 200,000,000 TL .
izerine ¢ikmasi
durumunda vilhk vinetim ficreti %1 (vilzde bir)
olacakuir,

Fon () = 25.000,HH) | 25,000,001 = BSOHNLIGT =
Toplam TL SIL L DOD O, O M)
Degeri | TL L

Ciinliik L3S TL + 1.305 _ 740 —
Yinctim | BSMV LT TL+ S480TL. +
Uereti BsMV BSMV

Fon toplam  degerinin  200.000.000 TL llki}ii?.
milyon Tiirk Lirasi) biiviiklige kadar sabit olarak
belidenen sinetim  diereti. her vibin ilk  giiniinden
itibaren gegerli olacak sekilde, Ocak avinda agiklanan
TUIK Yurtigi Uretici ve Tlketici Fivat Endekslerinin
bir dnceki vl Ocak avinda agiklanan degerleri ile
arasindaki fark orant (YI-UFE +TUFE kadar
artinfacakur,

12}

Yidnetim ficreti avhk olarak her avin ik 3 (0g) iselini

werisinde  tahsil  edilir. Fon  malvarhgindan  fon

| portfiyiiniin vonetimi ile ilgib- Kurucu’va Gdenceek
1 3" g— ‘l"'



‘d) Alnan kredilerin faizi ve diger finansman giderleri, [

komisyon, masral ve kur farklan,

¢)Portftive ahmlarda ve
ddenen komisyonlar (vabanci para cinsinden yapilan |
giderler TCMB diviz satig Kuru Gizerinden TL'ye |

| gevrilerek kaydolunur),

| N Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve harg |

| ddemeleri. ;

| gifon'a iliskin bagimsiz denetim  kuruluslaring |

| Odenen denetim iicreti, serbest muhasebeci mali |

| miisavirlik ve veminli mali milsavirlik Geretleri,

| &) Takvim yiliesas alinarak lger 2y hik dénemlerin son
is ghniinde Fon wplam degerinin yiiz binde besi
oraminda Kurueu taratindan hesaplanan ve portiiiy
saklavicist tarafindan onaylanarak Kurula &denen

| Kurul ilcreti,

h)Kaulma paylan ile ilgili harcamalar,

1) Fon kurulusuna iliskin olanlar dahil hukuki ve mali
damsmanhk giderleri, gayrimenkul yaunmlanna
iliskin degerleme, vh. Geretler,

| 1) Fon adina yapilan tapu tescil islemlerine iligkin tim
| masraflar,

i) Portfiive alinan vesa portfivden saulan sahut

kiralanan gayrimenkullere iliskin Bdenen komisyon |

ve diger masraflar.  (sd¢  konusu  islemler
gergeklesmer ise sadece degerleme iglemleri igin
ddenen masraflar}

 KIMKK ve Takasbank'a ddenen licret, komisyon ve |

| difer masraflar,

I) Fon portfRiviindeki varbiklara iliskin  pazarlama,
reklam, satiy. promosyon, organizasyon, tamitim,
ilan, basim, vayim ve dagimm giderleri,

'm) Fon portftistindeki  gayrimenkul yatrimlanna |

iliskin isletme. aidat, elekirik/dogalgaz ve benzeri
hizmet bedelleri. bina ortak  gideri.  giivenlik,
temizhik, genel idare. isletme ve benzeri hizmetleri
igin Gdenen Geretler,

miFon  portitylindeki — gaveimenkul
iliskin  bakim, onarim. projelendirme ve adila
giderleri,

o)Fon  portfisiindeki  gavrimenkul  yatrimlarina
iliskin mithendis, teknik giivenlik, vergi damsmaniik
ve benzen hususlarda ahinacak teknik damsmanlik
giderleri,

&) Ponfbydeki gayrimenkullerin sigorta,  DASK
ddemelert ve benzeri giderler,
piOtel,  Ggrenci  vardu, AVM,

hastane vh,

vatimmlanin isletilmesi igin anlasma yapilan isletme |

yirketlerine denen dicretler

portfvden  satimlarda | harcamalar:

| didemeleri,
|

| 8

satrimluring : A
b | sadece degerleme islemlert igin Gdenen masraflar),

tieretler,

yonetim Oereti *.e_ns.:lﬂidn helimilenler dn;mii; harcama |
vapllamaz.  Fon  malvarhfindan  yapilabilecek

a)Fon'a iliskin kurulug masraflan ve Fon kurulusunu
miiteakip mevieuat geredi sapriimasi zorunlu tescil ve |
ilan giderleri,
b)Portfiydeki varhiklann veya bunlan temsil eden
belgelerin nakil veva nakle bagh sigorta giderleri,
¢) Portfiivdeki varliklann saklanmasi higmetleri igin |
adenen licretler,
| ¢) Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde Gdenen |
- iieretler,
dyAlinan Kredilerin faizi ve diger finansman giderleri,
komisvon, maseafl ve kur fark lare, .
| e} Portfitve alimlarda ve portitivden satimlarda Sdenen |
komisyonlar (vabanci para cinsinden sapilan giderler
TCMB diviz sats kuru tizennden TL've gevrilerck
kavdolunur),
) Fonun milkellefi oldugu  vergi, resim ve harg

YFon'a iliskin bagimsiz denetim kuruluglanna Gdenen
denctim iicreti. serbest muhasebeci mali milsavirlik ve
veminli mali miisavirlik ficretleri,

&) Takvim vl esas alinarak Gger avhik dénemlerin son
is giininde Fon wplam degerinin vilz binde besi
oraminda kurucw tarafindon hesaplanan ve portfiiy
saklayvierst tarafindan onaylanarak  Kurula Gdenen
Kurul Gicreti.
hiKanlma paylan ile ilgili harcamalar,

1) Fon Kurulusuna iliskin olanlar dahil hukuki ve mali
damismanhk  giderleri.  gayrimenkul  vabrmiarina
iliskin degerleme. vh. licretler,

i} Fon adina yapilan tapu tescil islemlerine iliskin tiim
masraflar,

j)y Portfiwve  abman  veva portfinden satlan  vahut
kiralanan gayrimenkullere iliskin ddenen komisvon ve
diger masraflar. (stz konusu islemler gergeklesmez ise

kiraes viinetimi hiemetleri,

K)MKK ve Takasbank'a ddenen ficret, komisvon ve
diger masratlar ile fon paylarmmin borsada islem
giirmesi icin Gdenen feretler ve vapilan masraflar
N Fon  portfiyiindeki  varhklara  iliskin - pazarlama,
reklam, satis, promosyon, organizasyon, tanitim, ilan,
basim, yayim ve dagiim giderlen,

m) Fon portfiviindeki gayvrimenkul yaurmlanna
iliskin isletme, aidat, elekink/dogalgaz ve benzeri
hizmet bedelleri, bina ortak gideri, glivenlik, temizlik,
genel idare, isletme ve benzeri hizmetleri igin Odenen |




| 5) Fonun yasal defierleri ile ilgili giderler,

| Fon'da olusan Kkar,

1) Bu maddede belirtilen hizmetler ile ilgili ddenen

avanslar
s} Alinan depozitolann Kismen veyva tamamen iadesi
noter
iicretleri, |
1) Fon’a ait posta, kargo, kurye Ueretleri '
u) Kurulea uvgun giritlen diger harcamalar.

piYatirnmlarn

| r) Bu maddede belintilen hizmetler ile ilgili ddenen

" Fon Gelir Gider Farkimin Katilma Payi |
Sahiplerine Aktarilmasina lliskin Esaslar |

|
katilma  paylarmin  gtiirdikie
belitilen esaslara gire tespit edilen fon fivauna
vansir. Katilma payvi sahipleri paylanimi Fon'a geri
satiklarinda, isleme esas lvaun igerdigi Fon'da
olusan kardan paylarin: almis olurlar. Fon ayrica, bu
ihrag  belgesinin “Kar  Payi  Dagitin ve
Performans [ cretlendirmesine iliskin  Fsaslar™
maddesinde belirtilen esaslar cercevesinde kar
dagitum yapabilir.

mFon mrﬂ'ﬂyiﬁuk‘[ gﬂ}'l‘iml.‘l\kl.ll }'aurlmluﬁ-mi ilisia_in_

bakim. onanm. projelendirme.  tefrisat, mobilya,
tasima ve depo hizmetleri pevzaj ve tadilat giderleni. |
o)Fon portftiviindeki gavrimenkul vatinnmlanina iliskin
hukuki, mihendislik, teknik, givenlik, miilk
viinetimi, finansal durwm tespiti, verei damsmaniik
v benzeri hususlarda alinacak dansmanhk giderleri,
o) Portldydeki  gayvrimenkullerin sigorta,  DASK
iidemeleri ve benzeri giderler,
isletilmesi  igin
isletme sirketlerine Gdenen Geretler

anlagma  vapilan

avanslar

s) Alinan depozitolarin Kismen veva tamamen iadesi

$) Fonun yasal defterleri ile ilgili giderler, noter
iicretleri,

t) Fon’a ail posta. kargo, kurve licretleri

B u) Kurulea uyvgun edriilen difer harcamalar.

Fon Gelir Gider Farkimin katilma Payi huhlplnnﬁe
Aktarilmasina Niskin Esaslar

Fon'da olusan kar, katnlma paylarmm ictiizikte
belirtilen esaslara giire tespit edilen fon fivatina
vansir. Katilma payi sahipleri paylarim Fon'a geri
satiklarinda, isleme esas fivatin icerdifi Fon'da
olusan Kardan paylarim alms olurlar,

Fona Katlma ve Fondan ;hrllm:nn Hiskin
Esaslar

Genel Esaslar

Fon wutarini temsil eden fon katilma paylar Teblig'in
ithraca iliskin hitktmleri gergevesinde sadece nitelikli
yaurimerlara satihir,

Fon katlma payt satin alinmasi veva Fon'a iadesinde,
Kurucunun ishu ihrag belgesinde ilan ettigi fon
kaulma pavi alim satmon  sapilacagr  serlere
basvurularak alim satum taliman verilir.

Rurucu nun kendi adina yapacag islemler de dihil
aliman tiim katldma pay alim satim talimatlarima alun
ve sabim talimatlare igin oy avn olmak  Geere
miiteselsil sira numaras) verilie ve islemler bu dncelik
sirasmna gore gergeklestirilir,

Fona Katlma ve Fondan Avrilmava lliskin Esaslar

Genel Esaslar

Fon wutanm temsil eden fon katilma pavlan Teblig'in
ithraca iliskin hitkimleri ¢ergevesinde sadece nitelikh
vaurimelara satlr, |
Fon Katilma payi satin alinmasi veva Fon'a iadesinde,
Kurucunun isbu ihrag belgesinde ilan ettigi ton Katilma
pavt abm sabmamin yapilacads verlere basvurularak
alim satim talimat verilir,

Kurucu nun kendi adina vapocagn islemler de dihil

| alinan tim katilma pavi alim satm talimatlarina alim

ve satim talimatlan jgin avn avn olmak  fizere
miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu Oncelik

sirasina ghre gerceklestirilir.

|



sistemlerinin ¢Okmesi. portfiiydeki varhiklarn ilgili | sistemlerimin ¢dkmesi, pontfisvdeki varhiklann ilgili
oldugu pazann, pivasanmn,  platformun  kapanmasi, |

Coldugu pazann, piyasamin, platformun kapanmasi,
bilgisayar
ariealar, Fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli
bir bilginin ortava gikmasi gibi olaganiistd durumlarin
mevdana gelmesi halinde. Kurulea uygun gdriilmesi

sistemlerinde  meydana  gelebilecek |

bilgisayar sistemlerinde meyvdana gelebilecek anzalar,
Fon toplam degerini etkileyvebilecek Snemli bir bilginin

Cortaya gikmasi gibi olaganistii durumlann meydana

| halinde, Fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve |

i katilma pay larimin alim satimn durdurulabilir,
|
! Katilma pavi satisi, Fon birim pay degerinin tam
olarak nakden Odenmesi veva gayrimenkuller ve
| gayrimenkule dayvah haklanin tapu sicilinde fon adina
Cteseil  ettirilmesi suretivie veva Fonun  Yatinm
Simrlamalars ve Risklerine Higkin Esaslar maddesinin
| 3a fikrasinda  belintilen  gavrimenkul  projeleri
kapsamindaki bagimsiz biliimlerin tapu siciline fon
ading tescil ettirilmesi va da bu bélimlerin satin
alinmasina iliskin sizlesmelerin fona devredilmesi
suretiyle ayni olarak Odenmesi; katilma pavinim Fon'a

gelmesi halinde. Kurulca uy gun gorillmesi halinde. Fon
birim pay degeri  hesaplanmavabilir ve  Katlma
payvlarimin alim satoom durdurulabilir,

Katilma pay1 satigi, Fon birim pay degerinin tam olarak

nakden  Gdenmesi  veya  gayrimenkuller wve

| gavrimenkule daval haklann tapu sicilinde fon adina

iadesi, vatnmailanm  paylanmin ihrag  belgesinde |

belirlenen esaslara gére nakde gevrilmesi suretivie
veva pavianna karsthh  gelen  gayvrimenkuller ve
gavrimenkule  davah haklarin

| devredilmesi suretiyle gergekiestirilir.

Kurucu tarafindan haulma pavlanmin Fon adina alim
| satim esastir. hurucu, Fon Katilma paylannin Fon'a
Ciade edilmesinde gerekli Tikiditenin saglanmasindan
| sorumludur,

Kattlma payvlarimn Fon’a iade edilebilmesi igm
gerchli likiditenin saglanamadifim ve portilivdeki

kurucu taratindan tespiti halinde. Kurucu katlma
pavlarmm geri alimim ertelesebilir,. Bu durumida
derhal Kurula bilgi verilir. Eneleme siiresi bir vili
asamaz,

Kanlma paylarimin - Fon'a  iade  edilebildigi
dinemlerde satum taleplerine karsihk gelen tutar
cn son  hesaplanan  fon toplam degerinin
Ye20sinden fazla olursa, Kurucu Konuva iliskin
bir Yinetim Kurulu kararm alarak asan Kisma
denk gelen miktarda satim talebini Karsilamama

yatirime lara I

tescil  ettirilmesi  suretivle veva Fonun  Yatirm
Smirlamalan ve Risklerine 1liskin Esaslar maddesinin
3a  fikrasinda  belirtilen  gayvrimenkul  projeleri
kapsamindaki bagimsiz bilimlerin tapu siciline fon
adina tescil ettirilmesi va da bu bdliimlerin satin
alinmasina iliskin  stelesmelerin fona devredilmesi
suretivle ayvni olarak ddenmesi: katlma pavinin Fon'a
adesi, yaunmcilann  paylannim  ihrag  belgesinde
belirlenen esaslara gdre nakde ¢evrilmesi suretivle veva
paylarina  Karsihk  gelen  gavrimenkuller
savrimenkule davah haklarin
devredilmesi suretivle gergeklestirilir.

e
yabrmetlara

Kurucu tarafindan katillma pas lanimin Fon adina alim

| satinm esastir. Kurucu, Fon kattima paylanmn Fon'a

iade edilmesinde gerckli likiditenin saglanmasimdan

| sorumludur,

varliklarin satisinin vatnmemin zaranna olacaginimm |

Katilma pay lannin Fon"a jade edilebilmesi igin gerckli
likiditenin saglanamadigim ve portitivdeki varliklarn
satiginn yaummemin zararina olacagimin kurucu
taratindan tespiti halinde, Kurucu katllma paylarinin
geri alimim entelevebilir. Bu durumda derhal Kurul'a
bilgi verilir. Erteleme stiresi bir vili asamaz.

Kuruew  Yilnetim  Kuorulu, fon katnlma  paylarimmn
Borsa'da da islem girmesi igin Borsa'va basvuru
vapilmasia karar verebilir. Fon'a jade disinda Ton
kaulma paylan nitehikli yvatnmeilar arasinda Borsa
Istanbul A.S.nin (BIAS) Nitelikli Yaunmer lslem
Pazar ' nda el degistirebilir. Kaulma pavlarinim borsada
islem  girmesine iliskin  esaslar  BIAS  wrafindan

belirlenir, Katdlma paylarnip-Sorsada islem elrmesi
——————t——— Lt e

-

Savas. dogal afetler. chonomik kriz. iletisim | Savas. dogal afetler. ekonomik  kriz, iletigim |



hakkina Mihllll‘il'._Hl_.l- durumda pay !m.hi|:uln|.-rinin.r

satim talepleri esit oranda Karsilanir,

Kurucu Yonetim Kurulu, fon katldlma paylarimin
Borsa'da da islem gormesi igin Borsa'ya bagvuru |
vapiimasina karar verebilir. Fon'a iade diginda, fon

| kaulma paylan nitelikli yaunmeilar arasinda Borsa

| horsada

Istanbul AS."nin (BIAS) Nitelikli Yaurnimer lglem
Pazan'nda ¢l degisticebilic.  Katlma  paylarnm
iglhem  girmesine iligkin  esaslar  BIAS
tarafindan belirlenir. Katlma paylanmin  borsada
islem gormesi durumunda SPK ve BIAS in kamunun |
avdinlanimasina iliskin ilgili diizenlemelerine uyulur,
Isbu ihrag belgesinin Borsa islemlern igin varsa BIAS
islem esaslan veva kamuyvu avdinlatma diizenlemelern
ile gelisen hilklimler uvgulanmag,

Katilma pay lanimin nitelikli yatinmeilar arasinda devni
milmkiindiir. Nitehkli vaunmeilar arasinda katilma
payt devrinin gergeklestivilebilmesi igin devralan kisi
ve/veva kuruluglanin nitelikli vaturimer vasiflarin haiz |
olduguna iliskin bilzi ve belgelerin Kurucu'va |
iletilmesi ve Kurucu'nun  Yatinm  kKomitesi nin
onayimn alinmasy zorunludur. Kurueu stz Konusu

|hiigi ve belgeleri wmin ¢tmek ve bunlan Fon

Ckatlma pavi devirleri, katdma paylarimin hak sahibi |

| esaslar saklidir,

pay fivau Gzerinden gergeklestirilir,

siiresince ve asgari olarak bes vil boyvunca muhafaza
etmek zorundadir. Nitelikhi vaunmeilar arasindaki |

yvatinmcilar  arasinda aklanimasy ile  tamamlamr,
Katilma payi devirlerine iligkin bilgilerin MKK'va
iletilmesinden  Kurucu  sorumludur, Bu  madde
kapsaminda, Kurucu sahip oldugu kanlma paylarin |
diger nitelikh vavrmimelara devredebilir

Nitelikh vatinmailar arasindaki katilma pavi devirleri
fon bilgilendirme dokiimanlannda esaslanna ver |
verilmis  olmast  halinde  kurucunun — onayina |
baglanabilir  vahut  tamamen  simirlandirilabilir,
Borsa'da gergeklestirilen islemiere iliskin usul ve

Fon Katilma Pays Alim Esaslan

Yatinmeilarm verdiklen katilma pay 1 alim talimatlan,
talimatin verilmesini takip eden fon kanlma payi alim
sabimima ¢sas ilk hesaplamada bulunacak ton birim

durumunda  SPK
- avdmlatilmasina iliskin ilgili dizenlemelerine uvulur,

Cve  BIAS'm  kamunun

Isbu thrag belgesinin Borsa islemleri igin varsa BIAS

islem esaslan veva hamuyu aydinlauma dilzenlemeleri |

ile gelisen hitkiimleri uvgulanmas.

Katilma payvlanmin nitelikli yatinmcilar arasinda devri
Kurucu onayr ile miimkiindir, Nutelikli satrimeilar
arasinda kaulma payi devrinin gergeklestirilebilmesi
igin  devralan  Kisi  ve/veva  Kuruluslarin  nitelikli
vatnmar vasiflanm haiz olduguna iliskin bilgi ve
belgelerin Kurucu®va iletilmesi ve Kurucu' nun Yatirim
Komitesi'nin onayimin ahinmasy zorunludur. Kurucu
soe konusu bilgi ve belgelent temin etmek ve bunlan
Fon siiresince ve asgari olarak beg vl boyvunca
muhafiza etmek  zorundadie. Nitelikli vaunmenlar
arasindaki katlma pasi devirleri, katilma paylarinm
hak sahibi yaunmeilar arasinda  aktanimasi  ile
tamamlamir. Katlma payy devirlerine iliskin bilgilerin

MKK 'va iletilmesinden Kurucu sorumludur, Bu madde |
kapsamiinda, Kurucu sahip oldugu katlma paslarim |

diger nitelikli yatinmailara devredebilir,

Borsa'da gerceklestirilen islemlere iliskin usul ve |

esaslar sakinbir,

Fon Katillma Payvi Alim Esaslan

Yaunmeilann verdiklen kaulma pavi alim talimatlan,
talimatin verilmesini takip eden fon Katlma payi alim
satimina esas ilk hesaplamada bulunacak fon birim pay
fivat Gzerinden gerceklestirilir,

| Fon katlma payvlanmin satiy  baglangsg tarihinden

itibaren itk 2 ayhik dinemde, 2. Ayin son isgling dahil
olmak fizere. fon katllma payt alvmr 1 pay 1000 TL
(Bin Tirk Lirasi) olarak sabit fivat iizerinden her is
giinil gergeklesecektir. 2 avhik dinemin sonrasinda,
fon katima pay lan alim her avin i1k i5 giint hesaplanan
ve bir isgiind sonra ilan edilen fivat Ozennden

gergeklesir, Yaunmeilar her avin ik is glind aksam saat
R - 2. __F'd.' L. . ——

|
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Fon kaulma paylarimn satiy baslangic tarihinden | 16:00"a kadar verdikleri alm talimatlan ile 'I:ii:ip eden |

itibaren ilk 3 ayhik donemde. 3. Avin son isgiinii dahil

“olmak iizere, fon katilma pay 1 alimi ilan edilen fiyat

iizerinden (ilk iy giinii 1.000 TL olmak iizere) her |
isglini gergeklesecektir. 3 ayhk dinemin sonrasinda, |
fon katima paylan alimi her haftamin ilk i5 guni
hesaplanan ve hir isgiindl sonra ilan edilen fiva
zerinden gergeklesir. Yaurimelar her haftamm ilk is
giind aksam saat 16:00°a kadar verdikleri ahm

" talimatlari ile bir isgiini sonra ahis islemi vapabilirler.

Hafltamn ilk is ginii saat 16:00°dan sonra verilen
alim alimatlan ise takip eden haftanin ilk s glind |
hesaplanacak  fiyat ile takip eden iy gini
gergeklestirilecektir,

Alim Bedellerinin Tahsil Esaslan

Alm alimatmin verilmesi sirasinda, talep edilen |
kattlma payt bedelinin Kurucu tarafindan nakit olarak

| tahsil edilmesi veva avni olarak gerceklestirilmesi

| herhangi

| devredilecek

| kargilanamaz. Ihrag edilecek Katlma payi adedinin

CSastir.

Alim talimat nakit olarak tahsil edilecek ise. bu witara
denk gelen pay say st talimatin verilmesini takip eden
ilk hesaplamada bulunacak fon birim pay  livat |
lizerinden  hesaplamir  ve konusu  liyatn |
hesaplanmasim izleyen ik iggininde Katilma payi
alim gergeklestirilir

S

Alim talimatimn karsih@inda tahsil edilen tar islem |
gergeklestirilineeye  kadar  Rurucu'nun  talimat
dofrultusunda birey sel saklama hizmeti veren hurulus
binvesinde agilan saklama hesaplannda  witulur.
Yaurnmemin tercihi dogrultusunda, yaurnme adma
bir  nemalandirma oldu@u  takdirde |
nemalandinlan  tutar katilma  payr abuna  Jddhil
edilmez.

Alm talimati avni olarak  gergeklestirilecek  ise,
katlma  payt hargth@inda  yaurmelardan  fona |
gayrimenkuller igin - gayrimenkul
degerleme  kurulusuna  bie  rapor  hasarlanlie
Yatinmalardan fona devredilecekler igin
hasrlanacak degerleme raporuna iliskin masratlar
Yaunmer tarahindan Karsilanie, fon portioyfinden

i —_— .-_..n.'-;. —_—
] ".'*-\

s f

isgiindl ahis iglemi yapabilirler. Avan ilk i3 gind sam
16:00"dan sonra verilen alim talimatlarn ise takip eden
aymm ilk iy glnd hesaplanacak fivat ile wkip eden is
giinil gergeklestirtlecektir,

Alim Bedellerinin Tahsil Fsaslan

Alm talimatinin verilmesi sirasinda. talep edilen
kanlma pavi bedelinin Kurucu tarafindan nakit olarak
tahsil edilmesi veva ayni olarak  gergeklestirilmesi
esastir,

Alim talimat nakit olarak thsil edilecek ise, bu tutara
denk gelen pay savist talimatin verilmesini takip eden
ik hesaplamada bulunacak fon birim  pay  fivan
fizerinden  hesaplanir sz konusu  fivaun
hesaplanmasini izleyen 1lk isginiinde Kaulma pay)
alimi gergeklestirilir.

Ve

Alim talimatimin KarsihZinda tahsil edilen war islem
gergeklestirilinceyve Kadar  Kurucu'nun  talimat
dogrultusunda bireyvsel saklama hizmeti veren kurulus
biinvesinde agilan  saklama  hesaplarinda  tutuiur,

Yaurimemnmn tercili dogruliusunda, vatinmer adina |

herhangi  bir  pemalandirma  olduge  takdirde
pemalandinlan  twtar Katlma pavi alimona  dahil
cdilmez.

Al tatimat ayni olarak gergeklestirilecek ise, kaulma
pavi harsihfinda vabinmollardan fona devredilecek
gayrimenkuller  igin - gavrimenkul  degerleme

devredilecekler igin hazirlanacuk degerleme raporuna
iliskin masrallar Yaurmer tarafindan karsilamir, fon
portttviinden karsilanamaz. [hrag edilecek Katilma pay
adedinin hesaplanmasinda  ¢sas  abinacak  deger.
hazirflanan  degerleme raporunda ulasilan  degerden
fazla  olamae.  Ugzerinde  ipotek  bulunan  veva
gayrimenkuliin degerini etkilevecek velveva devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takvidat bulunan
gasmimenkuller ve gmvrimenkule davah haklar kaulma
payvi karsthinda fona devredilemez.

- Kurulusuna bir rapor hazirlathie. Yaturnmeilardan fona



hesaplanmasinda  esas alinacak  deger, “hazirlanan
| degerleme raporunda ulasilan degerden fazla olamaz.

Uzerinde ipotek  bulunan  veva  gavrimenkuliin

degerini etkilevecek ve/veva devrini kisitlayacak
| mitelikte  herhangi  bir  1akvidat  bulunan

gayrimenkuller gayrimenkule davalr  haklar

katlma payi karsihi@inda fona devredilemez.

Fon Katilma Payi Satim Esaslar

Ve

| Yatinmalar Fon'a vaptiklan yatinm tutarinin
vilik %20°sini asmavacak sekilde satim taliman
- verebilirler. Katilma payi satim talimaty, talimatin

| verilmesini  takip eden  diglineii  hesaplamada
bulunacak fon birim pay flivatn  zerinden
hesaplamr

sanm Bedellerinin Odeme Esaslan

= 001 Ocak = 31 Mart dineminde verilen katilma
paye satim talimatlary, Exliil ayinin son isgiiniinde
hesaplanan ve takip eden isgiinii ilan edilen fon
birim pay fivan iizerinden hesaplamay: takip eden
3. isgiinii verine getirilir.
= 1 Nisan - M Haziran dineminde verilen Katilma
| payr satim talimatlar,  Arabk  avinn
isgiiniinde hesaplanan ve takip eden isgiinii ilan
edilen fon hirim pay fivat zerinden, hesaplamayi
takip eden 3, isgiiniinde verine getirilir,
| =1 Temmuz - 30 Evlil diéneminde verilen katilma
Cpayy satim talimatlar, bir sonraki yilin Mant
uvimin son isginiinde hesaplanan ve takip eden

Som

Fon Katlma Payi Satm Fsaslari

- Yaurimelar satin aldiklar Katlma paylar icin bir !

¥il boyunca Fon'a jade taliman veremezler. |
Yatinmalar bu siireyi gecen katilma paylarimmn |
tutarimn vilhk %20%sini asmavacak schilde sanm
talimat verebilirler. Katilma payi satim talimat,
Satim Bedellerinin Odeme Esaslar’nda belirtilen
fon birim pay fivat izerinden hesaplamir,

Satim Bedellerinin Odeme Fsaslar

- 01 Oeak - 30 Haziran diimeminde verilen Katillma
pavi satim talimatlar, Arabk avinin son isgliniinde
hesaplanan ve takip eden isgiinii ilan edilen fon
birim pay fivat fizerinden hesaplamay) takip eden
3. isgiini verine getirilir.

-1 Temmuz - 31 Aralik diineminde verilen katillma
pavt satim talimatlar, bir sonraki vilin Haziran
avimin son isgiiniinde hesaplanan ve takip eden
isgiind ilan edilen fon birim pay fvan fizerinden
hesaplamayi takip eden 3. isgiini verine getirilir,

isgiinid ilan edilen fon birim pay fivan iizerinden  [Sanm Satim atim Salim
hesaplamay takip eden 3. isgilinil yerine getirilir. Falimaty  [Talimatma Esas [Valimatina  [Taliman
- 1 Ekim- 31 Arahik dineminde verilen katillma  [Verilme eskil Edecelk  [Esas Teskil ¥ergeklesme |
payi satim talimatlan ise, bir sonraki vilin Haziran | [Dinemleri Birim Pay Llecek Turihi
avimin son isginiinde hesaplanan ve takip cden ;Fi}-un irim Pay
isgiinii ilan c¢dilen fon birim pay fivat dizerinden, Hesaplama ivat
hesaplamayi takip eden 3. isgiiniinde yerine Tarihi sciklama
getirilir. Tarihi
. _ . _ 1 Ocak - t\mllku}'lmn [T+ 1. T+ 8. |
h’"t’“ _h_"m."' ﬁ\“":m h“"_m 30 won is giindl (T)isgiini isgiinii |
Taliman Falimatina | Talimatm | Taliman | | '
S S A : : Haziran .
Verilme | Esas Teskil | a Esas Gergekles - ' :
Dinemler | Edecek | Teskil | me Tarihi |1 TemmuzHaziran T+ 1. ke
i Birim Pay | Edecek - 31 vinin son s fsgiinid isgiinii '
I Fivan Birim I"ay Aralik tiinii (1) . |
-~
. .l“ 3 ',.d"
i o T




| % "
| Alim-satim talimatlan uy gun haberlesme kanallar ile
Kurucu merkez adresine iletilmelidir, '

|K:111Ima pavimin ~ Fona  jadesi  ayni  olarak
gergeklestirilmesi  durumunda,  yukarida  belirtilen |
takvime uvgun olarak. Kaulma pavi Karsihginda
fondan vaunmentara devredilecek gayvrimenkuller igin
| gayrimenkul  degerleme  kurulusuna bir rapor
{ hasrlanhe. Katllma pavinm Fona jadesinde  geri
" alinacak katilma payvi adedinin hesaplanmasinda csas
alinacak deger  hazirlanan  degerleme  raporunda
ulagilan degerden ar olamaz.

Al Satim Talimati iptal Esaslar:

Kanlma payi alim ve kanlma payi saum talimatlan
talimatin verilmesini izleyen 5 (bes) is glindl igerisinde |
katitma pavi ahm ve katilma payi satim talimatlarinin |
iletildigi avmi vintem ile iletilen talimatlara istinaden
iptal edilebilir. 5 (bes) is cliniinden sonra verilen iptal

‘ talimatlaninin kabul edilmesi ise ancak Kuruew nun
vapaca®  degerlendirme sonucu, iptal talimatinm
kabuliindn fonu  zarara  ugratmayacadi  sonucuna
vanimasi ve Kurucu'nun Yinetim Kurulu'nun bu

| vinde bir karar almasi yoluy la milmkiindir,
Fonun Denctimini Yapacak Kurulos

Yeminli

Cltimat  Bagimsiz  Denetim

Miisavirlik A.S.

Ve

Mali |

Katilma payi alim ve Katllma pasi sanm talimatlan
talimatin verilmesini izleven 3 (bes) is glind igerisinde
kattlma payt alim ve katilma payi saum talimatlarinin

iptal edilebilir. 5 (bes) is gininden sonra verilen iptal
talimatlannin kabul edilmesi ise ancak Kurucu nun
vapacagi degerlendirme  sonucu, iptal talimatinn
Kabuliiniin fonu zarara ugratmayacafy  sonucuna
varilmast ve Kurucu'nun Yinetim Kurulu'nun bu
yOnde bir karar almasi yoluyla mimkilndiir

Fonun Denctimini Yapacak Kurulus

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Miisavirlik AS

i Hesaplama | Fivan Alm-satim talimatlan uygun hﬂhcrfl_cs._mc kanallar ile |
Tarihi Agiklama Kurueu merkez adresine iletitmelidir,
: Tarihi
[1 1 Ocak - | Exliil T+1. T= 3. Katulma pavimn  Fona jadesi  awvni  olarak
i 31 Mart | ayimin son | isgiini isgiinii sergeklestirilmesi durumunda,  yukanda  belirtilen
f is giinii (T) takvime uygun olarak. katlma pavi karsihginda fondan
TNk | Ak T+ 1. T+ 3. vatrnmeilara  devredilecek  gavrimenkuller igin
; 30 avinin son | isgiini isgiinii gavrimenkul  degerleme  kurulusuna  bir  rapor
| Haziran | is giinii (T) hazirlanhr. Katilma payimin Fona iadesinde  geri
1K Mart T+ 1. T+ 3. alinacak katilma payr adedinin hesaplanmasinda esas
Temmuz | avinin son | isgiinii isgiinii alinacak  deger  haarlanan  degerleme  raporunda |
- 30 Exliil | s giinii (1) ulagilan degerden az olamaz.
| 1 EKim = | Haziran T+ 1. T+ s y
| 31 Arahk AyInIN S0n isgiinii isgiinii Alim Satum Talimat ]F'Ill Esaslari:
is 2iinii ('T)

| iletildigi avm vontem ile iletilen talimatlara istinaden |



Varsa  Kar Daginm ve  Performans
Ceretlendirmesine liskin Fsaslar
Katilma  payr  sahiplerine  kar  dag@inlabilir,

Dagtilacak olan kar, dagitim tarihi itibariyla
meveut Katilma paylarimm tiimiine, bunlarin ihrag
ve iktisap tarihleri dikkate ahnmaksizin  esit
olarak dag@nhr,

durumu  dikkate alinarak Yatinm Komitesi
karunyla  belirlenen  tariblerde  nakit  har
dagilabilecek olup, kar dagmim karan 10 isgini
icinde en uvgun  haberlesme vasitasivia
| yvatinmeilara bildirilecektir.

Katilma pavi sahiplerinin pavlarina denk gelen
kar payi tutarlar, birevsel saklama hizmeti veren
| kurulustaki hesaplarina yatirlr,

| Katilma payr sahipleri, paylarim Fon'a geri

1

Varsa Kar Dagitinm ve Performans |
Ucretlendirmesine iliskin Fsaslar

Katilma  pavi  sahiplerine  kar payt  da@itm |
olmavacakur,

Katlma payi sahiplerinden performans ticreti tahsil

edilmeyecektir.

Katilma payi sahiplerine fonda olusan kar ve nakit

sattiklarinda, isleme esas fivatin icerdigi Fon'da |

olusan kardan paylarnn almis oluriar,

har payi dagihion fondan nakit ¢ikisima sebep |

olacagindan, bir sonraki fon birim pay fivan
hesaplama  dénemi  itibarivie hesaplanan  fon
toplam degerini ve fon birim pay fivatim azalties
bir etkisi olur.

|
Katilma payr sahiplerinden p:.rturnmna ticreti tahsil
| edilmeyecektir.

Fon Toplam Gider Oram (Disaredan Su,efnnun"

Hizmetler  Dalil  Omak  Czere  Fonun  Tim
| Giderterinin Fon Toplam Degerine Oraning fﬂad‘c
I Eider,)

Fondan karsilanan, sGnetim  bereti ddhil  tim
giderlerin toplamimin Inn un yvilhk ortalama toplam
degerine gore Gst simin yvillik %40 (viede koek) dir

Her hesap dineminin (takvim vilinm) son iy gini |

itibanivla, silik fon toplam gideri oraninin agilip
astimadigr. ilgili dinem iginde hesaplanan giinlilk
ortalama  fon toplam  deferinin  onalamasi  ¢sas
alimarak Kurueu tarafindan kontrol edilie, Yamlan
kontrolde belirlenen oramin asildi@imn tespati halinde,
tutar son isgiindl  itibarivle  Kurucu

asan vilin

tam!'lmhn Fom'a ade u._*d_u!tli_t_cll lizere ::!.'gui.kuk ..-llinlir_

Fon Toplam Gider Owrany (Desarrdan .?q_é.."unml.
Hizmetler  Dihil  Olmak  Uzere  Fonmun  Tiim
Giderlerinin Fon Toplam  Degerime Orammne Ifade
Eder.)

Fondan karsilanan, yvinetim Gereti dihil tim giderlerin
toplaninm Fon un yallik ortalama toplam degerine giire
iist sinier villik %630 (viede otuz) dir

Her hesap dineminin (takvim vihinin) son is giinii
wbaryla, yvilbk fon toplam gideri orammin asilip
agilmadidi, dlgili dbnem iginde hesaplanan  giinlik
ortalama fon toplam degerinin ontalamas: esas alinarak
khurucu tarahindan kontrol edilie,. Yapilan kentrolde
belirlenen oramn asildifimm tespiti halinde, asan tutar
vilin son isgilink tibarivle Kurucu tarafindan Fon'a iade



| ve mliip eden bes iy :_:ﬁﬁi.:lEruk Kurucy tarafindan | edilmek fizere tahakkuk ettirilir ve t:iiip eden bes i;
- Fon'a iade edilir. giinii iginde Kurucu tarafindan Fon'a iade edilir.

Fon toplam gideri igerisinde kalsa dahi bu ihrag | Fon twplam gideri igerisinde kalsa dahi bu ihrag |
belgesinde belirtilenler diginda Fon malvarh@indan | belgesinde belintilenler disinda Fon malvarhgindan |
herhangi bir gider Odemesi yapilamag, | herhangi bir gider 8demest vapilamae, |

Kredi Alinmas ﬁ’ﬂﬂﬂl’ﬁiﬁ)‘ﬂﬂt i{ﬂlll}'l- iliskil_:_h.lredi Alinmass ﬁngﬁrﬁl;iwrm Konuva ilh.plail ﬂi.iEid-
Bilgi

Fon ibtiyaglanimi veya portfliylert ile ilgili maliyetlerini
Fon ihuyaglanim  vesa  portfivleri  ile  ilgili | karplamak amaciyla fonun  son  hesap  diinemi |
malivetlerini Karplamak  amacivla Fon  toplam | itibariyvle hesaplanan toplam  degerinin en fazla |
degerinin  ¢en  facla %30°si orannda  kredi | %630°si oraninda kredi ya da faizsiz finansman |
kullamlabilir.  Bu  orann Kredi  kullamiminin | kullamilabilie,. Bu oramin,  kredi ya da  faizsiz |

gergeklestigh hesap dinemi ve sonrasindaki hesap | finansman kullanimimin gergeklestigi hesap donemi ve
donemi  sonunda  agiklanan  fivat  raporlannda | sonrasindaki hesap dénemleri sonunda agiklanan fivat |

| saglanmasi gerehmektedir. Kredi alinmasi halinde | raporlaninda saglanmasi gereklidir. Kredi ya da laizsiz

kredinin tutan, faizi. alindigs tarih ve kurulus ile geri | finansman Kullamilmas: halinde bunlanin niteligi.

adendigi tarihe iliskin bilgiler hesap diinemini takip | wtan, faizi, kir payy. idencn komisyon ve masraflar,
eden 30 giin iginde Kurula ve en uygun haberlegme | alindi@i tarih ve kurulug ile geri ddendii taribe iliskin |
vasitasiyla Katllma payi sahiplerine bildirilecektir. bilgiler hesap dinemini takip eden 30 giin iginde en |

uvgun haberlesme vasitasivia katilma pave sahiplerine

bildirilir.




