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Omurga Portfdy, melek yatinnmcei agi Sirket Ortagim ile birlikte girisim sermayesi fonu kurdu.
Start-up asamasina gecmis, biyumek icin finansman ihtiyacindaki sirketlere yatirnm yapacak
fonun bilylkliganin 30 milyon TL olmasi planlaniyor. Ayfer Yildiz

OMURGA PORTFQY, girisim sermayesi fonu
ihrac¢ ediyor. Omurga Portfoy Yonetim Kurulu
Baskani Mehmet Erktin, “Akin Kozanoglu

ve Mehmet Buldurgann yonetim kurulunda
oldugu melek yatinma ag Sirket Ortagim ile
birlikte girisim sermayesi fonumuzu kurduk.
Tiirkiye'de ilk defa bir girisim sermayesi fonu
melek yatinmer agiyla yatinmm yapacak” diyor.
Start-up asamasi gecmis, ihracata yonelme
asamasimnda olan, biiyiimek icin finansman

ve kurumsallasma ihtiyacinda olan sirketlere
yatimm yapacaklarim belirten Erktin, “Tecriibeli
bir yatinm komitemiz var. Kurumsal bilgisiyle
nakit ihtiyac: ¢ok diisiik olmayan, sirket basina
2-3 milyon TL ihtiyaci olan 10 firmaya yatirim
yvapmay1 hedefliyoruz” diyor.

Teknoloji firmalarimin yani sira gayrimenkul,
ziraat, tibh teknoloji alamindaki start-uplarin
da radarlarinda oldugunu belirten Erktin
soyle devam ediyor: “Girisimlere mentorluk
yvapacagiz. Gozlemledigimiz kadariyla biiyiime
asamasindaki girisimlerin buna ihtiyaci var.
Gayrimenkul yatinmm fonunda izledigimiz
stratejiyi burada da uygulayacagiz. Amacimiz
bircok sirkete yatirmm yapmak degil, ekibimizle
ve mentorliigiimiizle yatinmm yaptigimiz
girisimlere fayda saglamak.”

Omurga Portfoy Genel Miidiiri Oguz
Kosebay da, “Omurga Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Sirket
Ortagim Girisim Sermayesi Yatinmm Fonu'nun
kurulus tarihi 2 Ocak 2019’dur. Su anda, fon
ihrac belgemizin SPK tarafindan onaylanmasi
siirecindeyiz. Ardindan, mayis sonuna kadar
talep toplama devam edecek. 15 milyon TL
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fon biiyiikliigii ile baslayip, 30 milyon TL fon
biiyiikliigiine ulasmay1 planhyoruz” diyor.
Tiirkiye'de 34 adet girisim fonu kuruldugu
bilgisini paylasan Kdsebay, “Kasim 2018
itibariyle SPK tarafindan onaylanmis ve aktif
olan 8 tane Girisim Sermayesi Fonu bulunuyor.
Bu fonlarin toplam degeri 977 milyon 153 bin
TL'dir” diyor. Kosebay, nitelikli yatinmeilarin
yam sira bireysel emeklilik sirketlerini
hedeflediklerini belirtiyor. “Tarim, saghk,
gayrimenkul, finans basta olmak iizere farkl
sektorlerde teknolojik iyilestirmeleri one
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>r> cikarmus sirketlere yatirim yapmay planhyoruz” diyen
Kosebay, siyle devam ediyor: “Omurga Grubunun ve melek
yatirmmel ag) Sirket Ortagim’m bu alandaki benzer yatirimlar
olarak sunlan sayabiliriz: Gittigidiyor, Insider, Getir, Bitaksi,
Uzman TV, ModaCruz, iPara, Vole, Abone Sepeti, SnapBuy,
Youthall, Ferge, Visionteractive, Positive Energy, Albila.”

GYFMIKTARI 4MILYAR TL'Yi ASTI
Omurga Portfoy'iin gayrimenkul yatinm fonu da bulunuyor.
Bilindigi gibi Sermaye Piyasas1 Kurulunun (SPK) 2014 yilinda
yvayimladig teblig ile hukuki altyapiya kavusan gayrimenkul
yatirmm fonlar (GYF) 2017 yilindan itibaren kurulmaya basladi.
Subat 2019 itibariyle Tiirkiye'deki GYF miktar 4 milyar TL'yi
asmis durumda. Sektorde 23 aktif GYF bulunuyor. Omurga
Portfoy’iin gayrimenkul yatinm fonunun yilhik getirisi gecen y1l
yiizde 25 olmus. Su anda 300 milyon TLlik biiyiikliige sahip
fonun bu yilsonunda 500 milyon TL ile kapatilmas:1 planlaniyor.
Fonun ilk yatirmmim Istanbul Maslak’ta konut olarak satilmasi
zor olan bir bloga yaptiklarim ve bunu 6grenci yurdu haline

getirdiklerini anlatan Oguz Kosebay, “Bolgede c¢ok iiniversite var.

Dolayisiyla bina ekonomiye kazandinldi ve yasayan, 6grencilerin
girip ciktign bir merkez haline geldi. Ogrenci yurdu, 236 dairelik
bir bloktan olusuyor. Su anda iicte biri tamamlands, geri kalan
kismi 2020 dgretim yilina kadar hazir olacak. Toplam 260
milyon TL1ik yatinm yaptik. Maslak’ta ve Atasehir'de baska
yapilan da fona dahil etmeyi planhyoruz. Yilsonuna kadar

150 milyon TL'ye yakin yatirmm yapmay1 planhyoruz” diyor.
Kosebay fonun amacim sdyle belirtiyor: “Hedeflenen sektdrle

ve yatirim stratejilerine uygun olan girisim sirketlerine yonetim
destegi ve sermaye saglayarak, sirketlerin bilyiimesine paralel
olarak yatinmeilarina artan piyasa degeri iizerinden orta/

uzun vadede yiiksek getiri saglamak. Fonun yatirim stratejisi,
hedeflenen sektorlerde teknoloji tabanli, pazar potansiyeli
yiiksek, inovasyon odakh, en az iki yildir faal, fatura kesmeye
baslamis girisim sirketlerine yatinm yapilmasidir.”

Fon icin genellikle yurtdisindaki yatimmeilarla goriistiiklerini
belirten Erktin de, “Gayrimenkul yatinm fonlar, yabanci
yatirmmeinin bildigi bir yatirim arac: oldugu icin daha ilgililer.
Tabii hala ekonomiye iliskin endige ve gekince var. Yerli
yatirime ise heniiz gayrimenkul yatirim fonlan ile ilgili yeterli
bilgiye sahip degil” diyor.

GAYRIMENKULE DEGER KAZANDIRMA...

“Emlak yonetiminde gayrimenkul tecriibesi ¢ok onemli.

Miilkii yonetme ve deger kazandirma alaninda bu tecriibemiz
rol oynuyor” diyen Erktin gayrimenkul yatinm fonlarmimn
stratejisiyle ilgili su bilgileri veriyor: “Eskiden al-bekle
gayrimenkulde bir stratejiydi, artik degil. Ciinkii, piyasa doymus
vaziyette. Uzman olmaniz lazim ki bunu doniistiirebilesiniz.
Bizim de Omurga Portfoy olarak farkimiz bu. Al, diizelt,
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iyi performans gosterir hale getir. Yani
gayrimenkule deger katiyoruz. Bircok yanlis
dogmus proje var, biz bunlan goriiyor ve
nasil farkhilastinlabilecegine iliskin bir strateji
uyguluyoruz. Stratejimizde imarsiz arazilere
vatirim yapip imar cikinca getiri saglamak yok,
biz gayrimenkullerimize teknik bakis acisi ile
odaklamiyoruz. Teknik bilgimiz ile katma deger
saglayabilecegimiz projelere yatinm yapiyoruz.”
Gayrimenkul yatirnm fonlarmin piyasaya
kurumsallasma, seffaflasma ve kalite
getirecegini ifade eden Erktin, “Biz hangi vanay
kisacagiz, hangi vanay acacagiz ve nasil tasarruf
edilir sorulanmin yanitlarnm biliyoruz ve bunu
sirketlere gostermeye calisiyoruz. Sirf ucuz
diye bir projeye girmiyoruz. Nasil katma deger
katacagimz kestirip oyle bashyoruz” diyor.
Erktin, gayrimenkulde ozellikle baz
segmentlerde talebi cok asan bir arzin
ortaya ciktigim belirterek, “Son donemde
gayrimenkuliin degeri TL bazinda bile
diistii. Bireysel yatinmel yatirdig paradan
kaybetti. Sirket biinyesindeki gayrimenkullerin
degerlerindeki diisiis sebebiyle bilancolar
olumsuz etkilendi. 2015’te yatirmm yapilan
gayrimenkul fivatlarn 2019’a gore deger
kaybetti” diyor. Bu nedenle sirketlerin
gayrimenkullerini fonlarda degerlendirmesinin
onemine dikkat cekiyor. “Sektordeki hedefiniz
nedir?” sorusuna ise Erktin, “Sektorde yiizde
10 pazar paw ile ilk 5 icindeyiz. Yerimizi
koruyacagz” yamtini veriyor. @
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